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stavebni bytové druzstvo




...Stavebni bytové druzstvo zalozené ustavenim,

které bylo schvaleno rozhodnutim rady ONV

v Praze 7. Usnesenim ustavujici schize clend

dne 21. 7. 1959 byly prijaty stanovy druzstva

a bylo zalozeno Stavebni bytové druzstvo obcani

v Praze 7. Pozdeji v polovineg 80. let bylo

Stavebni bytové druzstvo obcanu v Praze 7 pre-

jmenovano na Stavebni bytové druzstvo Pokrok.
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UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazeni druzstevnici, klienti a partnefi naseho druzstva,

hlavnim poslanim této vyro¢ni zpravy je podat Vam podrobnou informaci o hospodareni
Stavebniho bytového druzstva POKROK za rok 2008. Ani ty nejpodrobnéjsi hospodarskée
informace nejsou ale schopny samy o sobé pIné popsat stav, v némz se tak slozity celek
nachéazi. Mame témér 24 tisic ¢lenl a spravujeme 20 tisic bytd. Ovliviiujeme Zivoty mnoha
obyvatel Prahy a tuto skute¢nost nemohou pouhé stroha ekonomické data piné znazornit.

| letos je tfeba pfipomenout premisu, Ze Ukolem stavebniho bytového druzstva neni vytvareni
zisku, ale uspokojovani potfeb jeho ¢lenl a klientl, pfedevsim v oblasti bydleni. Sou¢asny
stav spole¢nosti potvrzuje, Ze jsme se po prelomu tisicileti vydali spréavnou cestou. V priibéhu
jednotlivych etap jsme se z oby&ejného druzstva zménili na moderni firmu, kteréa je schopna
slouzit ¢lendm druzstva i dals$im klientdm pfi sprave bytového fondu na té nejvySsi Grovni —
a pfitom za bezkonkurencni ceny.

Ukéazalo se také, ze mizeme spoléhat pouze na vlastni sily. Bytova politika statu nenf uz témer
nasi prace — Stavebni bytové druzstvo POKROK je ekonomicky a personalné stabilizovanym
celkem. Na rozdil od mnoha jinych subjektl jsme se dokéazali vyrovnat s dlsledky ekonomické
krize. Clenové druzstva, jeho klienti ani partnefi nemohli zaregistrovat zadnou negativni
zménu v nasich sluzbach, krizi neni nijak poznamenané ani naSe hospodareni.

Toto prosté konstatovani je tfeba doplnit podékovanim vybordm samosprav a spolecenstvi
vlastnikl jednotek za jejich nenapadnou, ale vyznamnou praci. Bez nich bychom tak sebejisti
byt nemohli. To plati i o pracovnicich Obvodnich bytovych sprav, protoZze pravé oni jsou
se Cleny a klienty druzstva ve stalém kontaktu, oni pomahaji fesit jejich problémy, oni
spolurozhoduji o tom, zda obyvatelé nami spravovanych bytl budou spokojeni ¢i nikoliv.

V této souvislosti se musim zminit i o naSem ,druzstevnim parlamentu” — shromazdeéni
delegatl, kterym masa ¢lent Stavebniho bytového druzstva POKROK deleguje pravomoci
k tém nejzavazneéjSim rozhodnutim. Ukazuje se, Ze rozhoduji kvalifikované, obezretné
a racionalng, pritom ale neztraceji ze zfetele zékladni princip druzstevnictvi — vzajemnou
solidaritu.



Nasim trvalym Ukolem je obnoveni bytové vystavby na druzstevnim principu. Snazime se
spojit své sily s Hlavnim méstem Praha, a ackoliv nastartovani takové spoluprace narazi na
spoustu prekazek, neztracime nadeéji, ze doséhneme dobrych a predevsim trvalych vysledkd.
Casto se totiz setkdvame s pojmem ,sociélni bydleni*. Jeho parametry nejsou ovéem
nikde presné popsany. Chtéli bychom dosahnout toho, aby skute¢né sociélni bydleni bylo
zapotfebi co nejméng, aby bylo vhodné jen pro jedince ve skuteCnych socialnich potizich.
Ale pfevazné vétsiné obcant chceme pravé ve spolupraci s méstem nabidnout moderni,
kvalitni a dlstojné bydleni, které odpovida pozadavkim tretiho tisicileti v civilizované zemi.
Nase dva dosavadni nové projekty, byt rozsahem skromné, jsou dikazem, Ze toho jsme
schopni. Dal$i pokracovani ale bez spoluprace s prazskou radnici nevidime jako nadéjné.

Nedavno si Stavebni bytové druzstvo POKROK pfipomnélo padesat let od svého vzniku.
Stalo se to prilezitosti nejen k dUstojné oslavé a k nostalgickému vzpominani, ale také
k vyhledim za sou¢asny horizont. Ani subjekt nasf velikosti si nemUze dovolit nereflektovat
celospolecensky vyvoj, nyni uz nejen v ramci Ceské republiky, ale spige v ramci Evropské
unie. Tam ma druzstevni forma bydleni i vystavby své stalé a pevné misto ve struktufe
uspokojovani potfeb ob&anl. Udélame vSechno pro to, aby to platilo i v nasi zemi.

Zakladnim prfedpokladem k tomu bude i nadale dobré hospodareni, které se opira pfedevsim
o poskytovani stale kvalitngjsich sluzeb nasim ¢lentm a klientim. Jiné cesta k Uspéchu
nevede.

Ing. Oldfich Sova "'/

pfedseda predstayenstva
SBD POKROK

ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE

Néazev: Stavebni bytové druzstvo POKROK

Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

DIC: CZ00034398

Reqistrace: Obchodni rejstrik, vedeny Méstskym soudem v Praze,

odd. Dr. XCVIII, ¢islo vlozky 53, ze dne 21. 9. 1959

Predstavenstvo

Predseda Ing. Oldfich Sova
Mistopredseda Ing. FrantiSek Svoboda
Mistopredseda Ing. Pavel Beranek
Clen Milog Pricha

Clen Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen Jana Kovarikova

Clen Ing. Bohumir Strnad

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve v8ech vécech. Jménem
predstavenstva jedna pfedseda nebo mistopfedseda nebo jiny povéreny ¢len pfedstavenstva.
Pravni Ukony, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje predseda (popf.
mistopfedseda) a dalsi ¢len predstavenstva.

Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2008 podilely vice nez 20 % na zakladnim
kapitalu ucetni jednotky:

Takové fyzické ani pravnické osoby nejsou.
Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

V G¢etnim obdobi 1. 1. 2008-31. 12. 2008 druzstvo provedlo zapisy zmén ve slozeni ¢lent
predstavenstva. S ohledem na uplynuti funkéniho obdobi celého pfedstavenstva ve slozeni:
Ing. Oldfich Sova — pfedseda, Ing. Jan Vokrouhlecky — mistopfedseda, Milo§ Priicha — ¢len,
JUDr. Jaroslav Ledvina — mistopfedseda, Véra Hrdinova — ¢len, Mgr. Lucie Helmova —
¢len a Ing. FrantiSek Svoboda — mistopredseda, se na shromazdéni delegétl Stavebniho
bytového druzstva POKROK dne 22. 11. 2008 konaly volby ¢len( statutarniho organu. Cleny
nového predstavenstva byli zvoleni: Ing. Oldfich Sova, Ing. FrantiSek Svoboda, Ing. Pavel
Beranek, Ing. Jan Vokrouhlecky, Jana Kovafikova, Milo§ Prlcha a Ing. Bohumir Strnad.
Dne 26. 11. 2008 se konala ustavujici schize nové zvoleného predstavenstva, na které byl
Ing. OldFich Sova zvolen pfedsedou predstavenstva, Ing. FrantiSek Svoboda mistopredsedou
predstavenstva a Ing. Pavel Beranek mistopredsedou predstavenstva.



INFORMACE O UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH

Popis organizaéni struktury Gcetni jednotky Pouzité ucetni metody, zplsoby oceriovani a odpisovani, které ucetni jednotka pouzivala pfi
sestavovani Ucetni zavérky za rok 2008, jsou podrobné uvedeny v Pfiloze k roéni zavérce,
Druzstvo mélo k 31. 12. 2008 néasledujici organizacni strukturu: ktera je soucasti této vyrocni zpravy.

predstavenstvo druzstva - o o
3 DALSI FINANCNI' A NEFINANCNI INFORMACE

Usek feditele
Skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni

ekonomicky Usek a provozné technicky Usek Po rozvahovém dni nenastaly zadné skuteCnosti, které by byly vyznamné pro naplinéni
Vyro¢ni zpravy 2008.

Predpokladany vyvoj ucetni jednotky

Spoleénosti, v nichz ma Géetni jednotka k 31. 12. 2008 v&tsi nez 20% podil \{e vyvoji UcCetni jednotky se nepredpoklada, ze by doslo ke zméné dosavadniho vyvoje.
na jejich zakladnim kapitélu: Ucetni jednotka se bude i v budoucnu zabyvat spravou nemovitosti jak v majetku druzstva,
tak i nemovitosti pfijatych do spravy.
Druzstvo nema u zadné takoveé spole¢nosti podil na jejim zakladnim kapitalu. . . L
Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Ugetni jednotka nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi
Ugetni jednotka nemé zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Aktivity v zahranic¢i

Ugetni jednotka nema zadné aktivity v zahranici.

SCHVALENI VYROCNI ZPRAVY NEJVYSSIM ORGANEM DRUZSTVA

Vyro¢ni zprava byla schvalena na Shromazdéni delegatt dne 21. 11. 2009.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVEREN| ROCNI UCETNI ZAVERKY K 31. 12. 2008

ur¢ena pro Stavebni bytové druzstvo POKROK

Obsah zpravy: 1. Pravni skute¢nosti, 2. Vyrok auditora

Prilohy: U¢etni vykazy: Rozvaha v pliném rozsahu k 31. 12. 2008, Vykaz zisku a ztraty
k 31. 12. 2008, Priloha k ucetni zavérce v plném rozsahu k 31. 12. 2008

1. PRAVNI SKUTECNOSTI

1.1. Prijemce
Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK, Sidlo: Praha 8, Kollarova 157/18,
PSC 186 00, IC: 00034398, Pravni forma: druzstvo

1.2.  Ugetni jednotka
Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK, Sidlo: Praha 8, Kollarova 157/18,
PSC 186 00, IC: 00034398, Pravni forma: druzstvo

Statutarni orgén: Ing. Oldfich Sova, pfedseda predstavenstva
Ing. FrantiSek Svoboda, mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Pavel Beranek, mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Jan Vokrouhlecky, ¢len pfedstavenstva
Jana Kovarikova, ¢len pfedstavenstva
Milo$ Prlcha, ¢len pfedstavenstva
Ing. Bohumir Strnad, ¢len pfedstavenstva

1.3.  Zprava o ucetni zavérce

Oveérili jsme prilozenou Ucetni zavérku spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo POKROK,
tj. rozvahu k 31. 12. 2008, vykaz zisku a ztraty (pfehled o zménéach vlastniho kapitéalu za
obdobi od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2008) a pfilohu této Ucetni zavérky, véetné popisu pouzitych
vyznamnych Gdetnich metod. Udaje o spolednosti Stavebni bytové druzstvo POKROK jsou
uvedeny v bodeé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

1.4. Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za Gcetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni UcCetni zaveérky v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy
odpovida statutarni organ spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo POKROK. Sou&asti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym
zobrazenim Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiovat vhodné ucetni metody a provadét dané
situaci pfimérené ucetni odhady.

1.5.  Odpovédnost auditora
Nasi ulohou je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy

a souvisejicimi aplikagdnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o Castkach a skute¢nostech uvedenych v Ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupt
zé&visi na Usudku auditora, v€etné posouzeni rizik, ze Ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. PFi posuzovani téchto rizik auditor prihlédne
k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni UCetni zavérky.
Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit
se k uc¢innosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich
metod, pfimérfenosti Ucetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
Gcetni zaverky.

Domnivame se, ze ziskané dikazni informace tvofi dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

2. VYROK AUDITORA K UCETNi ZAVERCE

Jsme presveédceni, Ze provedeny audit spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo POKROK, Praha 8,
poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni néasledujiciho vyroku auditora bez vyhrad:

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava verny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo POKROK k 31. 12. 2008 a nakladl, vynosU
a vysledku jejiho hospodareni za rok 2008 v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Auditorska spole¢nost: NBG, spol. s r.0., Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4

Registrace: MS v Praze — oddil C, vlozka 34055, Cislo osvéd&eni Komory auditorti CR 134

Realiza¢ni tym: Odpovédny auditor: Ing. Toméas Brumovsky, ¢islo osvédceni KA CR 0587
Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 13. 6. 2009

Na Pankraci 1618/30. 140 00 Frahg4
DIC: 262587258, email nbyEnbg bz
Tel.. 2346833231 Fax 234633230

NBG, spol. sr.o.
Ing. Tomas Brumovsky
jednatel spole¢nosti
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ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU K 31. PROSINCI 2008 (v tisicich K&)

Ozna¢ Aktiva Rad. Bézné ucetni obdobi Min. G€. obd.
Brutto Korekce Netto Netto
C. 1.3 Vyrobky 035 - - - -
C. 1. 4. Zvitata 036 - - - -
C.I.5. Zbozi 037 - - - -
C.l.e. Poskytnuté zalohy na zasoby 038 - - - -
C. 1. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) 039 - - - -
C. 1. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 040 - - - -
C. 1. 2. Pohledavky — ovladajici a fidici osoba 041 - - - -
C. 1. 3. Pohledavky — podstatny vliv 042 - - - -
C. 1. 4. Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva
a za Ucastniky 043 - - - -
C. 1. 5. Dlouhodobé poskytnuté zélohy 044 - - - -
C.1.6. Dohadné ucty aktivni 045 - - - -
C.I.7. Jiné pohledavky 046 - - - -
C.1.8. OdloZena danova pohledavka 047 - - - -
C. Il Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 297 669 -5 124 292 545 348 211
C. 1. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 49 269 635 -2 737 266 898 323 441
C. 1. 2. Pohledavky — ovladajici a fidici osoba 050 - - - -
C. . 3. Pohledavky — podstatny vliv 051 - - - -
Pohledavky za spolec¢niky, ¢leny druzstva
C. 1. 4. a za UcCastniky sdruzeni 052 1499 - 1499 1345
C. . 5. Sociélni zabezpeceni a zdravotni zajisteni 053 - - - -
C. . 6. Stat — danové pohledavky 054 229 - 229 48
C. 7. Ostatni poskytnuté zalohy 055 23 253 - 23 253 22717
C. . 8. Dohadné ucty aktivni 056 9 - 9 -
C. 1. 9. Jiné pohledavky 057 3044 -2 387 657 660
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (f. 59 az 62) 058 352 250 - 352 250 387 879
C.IV. 1. Penize 059 438 - 438 578
C.Iv.2. Usty v bankéach 060 351812 - 351812 387 301
C.IV. 3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061 - - - -
C.IV. 4. Pofizovaci kratkodoby finanéni majetek 062 - - - -
D. I Casové rozlieni (F. 64 az 66) 063 565 - 565 1023
D.I.1. Naklady pfistich obdobi 064 327 - 327 494
D.l. 2 Komplexni naklady pristich obdobi 065 - - - -
D.I.3. Prijmy pfistich obdobi 066 238 - 238 529

Oznac. Aktiva Rad. Bézné ucetni obdobi Min. G€. obd.
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (02 + 03 + 31 + 63) = F. 67 001 2122 363 -45 020 2077 343 2 370 897
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002 4 - 4 4
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 13 + 23) 003 1471 801 -39 822 1431979 1633 780
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 az 12) 004 7 386 -7 311 75 156
B.I.1. Ztizovaci vydaje 005 - - - -
B. 1.2 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 - - - -
B. I. 3. Software 007 7 386 -7 311 75 156
B. I 4. Ocenitelna prava 008 - - - -
B. I 5. Goodwill (+/-) 009 - - - -
B. . 6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 - - - -
B.I.7. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011 - - - -
B.I.8. Poskytnuté zalohy dlouhodoby nehmotny majetek 012 - - - -
B. 1l Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 az 22) 013 1464 400 -32 511 1431889 1633 609
B. 1. 1. Pozemky 014 6880 - 6880 6 933
B.Il. 2. Stavby 015 1440 222 -18 269 1421953 1624 854
B. 1. 3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 16 665 -14 242 2423 1822
B. Il 4. Péstitelské celky trvalych porostd 017 - - - -
B.Il. 5. Zakladni stado a tazné zvifata 018 - - - -
B.Il. 6. Jiny dlouhodoby majetek 019 - - - -
B.II.7 Nedokoncéeny dlouhodoby majetek 020 633 - 633 -
B. 1. 8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 - - - -
B.1.9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022 - - - -
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (f. 24 az 30) 023 15 - 15 15
B. 11.1. Podily v ovladanych a fizenych osobéach 024 - - - -
B.1lI. 2. Podily v G€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025 15 - 15 15
B. . 8. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 - - - -
B. Il 4. PUjcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 027 - - - -
B. Ill. 5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 - - - -
B. . 6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 - - - -
B.IL 7. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 - - - -
C. Obézna aktiva (f. 32 + 39 + 48 + 58) 031 649 993 -5 198 644 795 736 090
C. I Z&soby (F. 33 az 38) 032 74 =74 - -
C.I1.1. Material 033 74 -74 - -
C.l.2 Nedokonc&ena vyroba a polotovary 034 - - - -
12
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Oznac. Pasiva Rad Stav v béZzném Stav v minulém
ucetnim obdobi ucetnim obdobi
B. 1. 4. Zéavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druzstva
a k u¢astniklim sdruzeni 095 - -
B.Il. 5. Dlouhodobeé prijaté zalohy 096 197 253 189 887
B.Il. 6. Vydané dluhopisy 097 - -
B.I.7. Dlouhodobé sménky k Uhradé 098 - -
B.II. 8. Dohadné ucty pasivni 099 - -
B.I.9. Jiné zavazky 100 - -
B. 1. 10. Odlozeny danovy zavazek 101 - -
B. I Kratkodobé zavazky (f. 103 az 113) 102 409 884 512 439
B. I 1. Zavazky z obchodnich vztahl 103 126 727 206 111
B. Il 2. Zavazky — ovladajici a fidici osoba 104 - -
B. . 3. Zavazky — podstatny vliv 105 - -
B. IIl. 4. Zéavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druzstva
a k U¢astnikim sdruzeni 106 1 62
B. lll. 5. Zavazky k zaméstnancim 107 3 9
B. IIl. 6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni
a zdravotniho pojisténi 108 1836 1784
B. I 7. Stat — danové zavazky a dotace 109 842 669
B. lIl. 8. Kratkodobé pfijaté zalohy 110 196 432 212 545
B. . 9. Vydané dluhopisy 111 - -
B. Ill. 10. Dohadné ucty pasivni 112 6 937 2876
B. Il 11. Jiné zavazky 113 77 106 88 383
B. IV Bankovni Gvéry a vypomoci (F. 115 az 117) 114 150 083 181 145
B.IV. 1. Bankovnf Gvéry dlouhodobé 115 150 083 181 145
B.IV. 2. Kratkodobé bankovni Gvéry 116 - -
B.IV. 3. Kratkodobé finanéni vypomoci 117 - -
C. 1. Casové rozligeni (f. 119 az 120) 118 - -
C.I.1. Vydaje pfistich obdobi 119 - -
C.l.2 Vynosy pfistich obdobi 120 - -

Oznac. Pasiva Rad. Stav v bézném Stav v minulém
ucetnim obdobi ucetnim obdobi

PASIVA CELKEM (f. 68 + 85 + 118) = . 01 067 2077 343 2 370 897
A. Vlastni kapital (7. 69 + 73 + 78 + 81 + 84) 068 1317 994 1486 526
Al Zakladni kapitél (f. 70 az 72) 069 11885 12 922
A LT, Zakladni kapital 070 11885 12922
Al 2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 - -
Al 8. Zmeny zékladniho kapitalu (+/-) 072 - -
Al Kapitélové fondy (f. 74 az 77) 073 1251 251 1419 201
AL, Emisni &zio 074 - -
Al 2. Ostatnf kapitalové fondy 075 1251 251 1419 201
AL 3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 076 - -
Al 4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preméndach (+/-) 077 - -
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond

a ostatnf fondy ze zisku (¥. 79 az 80) 078 49 858 49 799
AL AL Zakonny rezervni fond/Nedglitelny fond 079 49 309 49 309
Al 2. Statutarnf a ostatni fondy 080 549 491
A V. Vysledek hospodareni minulych let (. 82 az 83) 081 4 361 3956
AV 1. Nerozdéleny zisk minulych let 082 4 361 3956
ALV, 2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083 - -
A V. Vysledek hospodareni bézného U¢. obdobi (+/-)

F.01-(+69+73+78+81+85+118)=+1.60 084 639 648
B. Cizi zdroje (F. 86 + 91 + 102 + 114) 085 759 350 884 371
B. I Rezervy (f. 87 az 90) 086 2130 900
B.I.1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 087 450 -
B.l.2 Rezerva na dichody a podobné zavazky 088 - -
B.I. 3. Rezerva na dan z pfijmu 089 - -
B. I 4. Ostatni rezervy 090 1680 900
B.II Dlouhodobé zavazky (f. 92 az 101) 091 197 253 189 887
B. I 1. Zé&vazky z obchodnich vztah( 092 - -
B. Il 2. Zavazky — ovladajici a fidici osoba 093 - -
B.II. 3. Zéavazky — podstatny vliv 094 - -
14
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU K 31. 12. 2008 (v tisicich K&)

Oznaé. Rad Skute¢nost v u¢etnim obdobi Oznac. Rad. Skuteénost v ucetnim obdobi
sledovaném minulém sledovaném minulém
I Trzby za prodej zboZzi 1 - - VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (f. 34 + 35 + 36) 33 - -
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2 - - VIILA. Vynosy z podilt ovladanych a fizenych osobéach
+ Obchodni marze (f. 01 - 02) 3 _ _ a v UCetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 34 - -
I Vykony (f. 05 + 06 + 07) 4 82 200 79 302 Vil.2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podill 35 - -
A, Trzby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb 5 82 200 79 302 VII.3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 - -
1.2 Zmény stavu zasob vlastni innosti 6 _ _ VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 - -
11.3. Aktivace 7 _ _ K. Naklady z finanéniho majetku 38 - -
B. Vykonova spotfeba (f. 09 + 10) 8 59 334 70 484 IX. Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivatd 39 - -
BA. Spotfeba materidlu a energie 9 5585 5558 L. Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatd 40 - -
B.2. Sluzby 10 53 749 64 926 M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 41 - -
+ P¥idana hodnota (f. 03 + 04 - 08) 11 22 866 8818 X. Vynosové droky 42 7703 6347
C Osobni néklady (7. 13 az 16) 12 43 979 37833 N. Nakladové droky 43 1550 2150
C.1. Mzdové néaklady 13 29 632 25175 XI. Ostatni finanéni vynosy 44 3 -
c.2. Odmény &lentim organu spolegnosti a druZstva 14 2239 2239 O. Ostatn finanéni naklady 45 496 521
C.3. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojistént 15 11247 9557 Xll. Prevod financnich vynost 46 - -
C.4. Socialni naklady 16 861 862 P Prevod finan¢nich nakladd 47 - -
D. Dané a poplatky 17 1966 2187 * Fvinanénl’ vysledek hospodareni
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2487 2647 (f.31-32+33+37-38+39-40+41+42-43 +44-45+ (- 46) - (47)) 48 5660 3676
m Trzby 7 prodeje dlouhodobého majetku a (f. 20 + 21) 19 209 572 129 343 Q. Dafi z pfjmd za béZnou Einnost (7. 50 + 51) 49 1061 1ier
1. Treby z prodeje dlouhodobého majetku 20 209 521 129 234 Q.1 - splatna o0 1061 1rer
1.2, Trzby z prodeje materialu 21 51 109 Q.2 — odlozena S . o - -
F. ZUstatkovéa cena prodaného dlouhodobého (F. 23 + 24) 22 209 581 129 316 - Vysledek hospodareni za béZnou Cinnost (F. 30 + 48 - 49) 52 1245 2005
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 209 505 129 182 Xl Mimorédné vynosy 53 ! 6
Fo Prodany materiél o4 76 134 R. Mimoradné néklady 54 607 1363
" ) - - . S. Dan z pfijm z mimofadné ¢innosti (f. 56 + 57) 55 - -
G. Zména stavu rezerva opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich nakladu piistich obdobi 25 19 459 -2898 S 1 - splatna 56 - -
V. Ostatnf provozni vynosy 26 42150 58 102 S.2 - odloZena 57 - -
H. Ostatni provozni naklady 27 39 388 21 926 * Mimoradny hospodarsky vysledek (F. 53 - 54 - 55) 58 -606 -1 357
V. Prevod provoznich vynost 28 7 631 7 388 T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 59 - -
. Pfevod provoznich nakladd 29 7 631 7 388 e Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (f. 52 + 58 - 59) 60 639 648
* Provozni vysledek hospodafeni e Vysledek hospodareni pfed zdanénim (f. 30 + 48 + 53 - 54) 61 1700 1775
[F.11-12-17-18 + 19 - 22 + 25 + 26 - 27 + (-28) - (29)] 30 -3354 -544
VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild 31 - -
J. Prodané cenné papiry a podily 32 - -
16 17
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1. OBECNE INFORMACE

1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Sidlo: Kollarova 157/18, Praha 8 — Karlin, 186 00, IC: 00034398
Pravni forma: DruZstvo

Predmét podnikani:

m Organizacni zabezpeceni spravy domovniho majetku

= Opravy vyhrazenych plynovych zafizeni

m Inzenyrska Cinnost ve stavebnictvi

m Koupé zboZzi za ucelem dalsiho prodeje a prodej

» Cinnost G&etnich poradct, vedeni G&etnictvi

m Realitni ¢innost

» Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organizacnich a ekonomickych poradct
m Zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti

m Sprava a udrzba nemovitosti

Registrace:

Méstsky soud v Praze oddil DrXCVIII, vliozka 53
Datum vzniku: 21. zafi 1959

Rozvahovy den: 31. prosinec 2008

1.2, Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2008 podilely 20 a vice procenty
na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Spole¢nost nema pravnické ani fyzické osoby, které by se podilely 20 a vice % na
zakladnim kapitalu.

1.3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim
rejstfiku

V roce 2008 doslo ke zméné sloZeni pfedstavenstva. Pdvodni sloZeni pfedstavenstva bylo:

predseda: Ing. Oldfich Sova, mistopfedseda: Ing. FrantiSek Svoboda, Ing. Jan Vokrouhlecky,

JUDr. Jaroslav Ledvina, ¢len: Véra Hrdinova, Mgr. Be. Lucie Helmova a Milo§ Pricha.

Pani Véra Hrdinova rezignovala na Clenstvi v pfedstavenstvu, ¢lenstvi zaniklo dne
24.9.2008.

Na shromazdéni delegatl dne 22. listopadu 2008 se konaly fadné volby do pfedstavenstva
druzstva. Zvoleni byli: Ing. FrantiSek Svoboda, Milo$ Pricha, Ing. Pavel Beranek,

Ing. Oldfich Sova, Jana Kovafikova, Ing. Jan Vokrouhlecky a Ing. Bohumir Strnad.

Vznik €lenstvi v pfedstavenstvu: 22. 11. 2008.

Na ustavujicim zasedani predstavenstva dne 26. 11. 2008 byl zvolen do funkce predsedy
predstavenstva Ing. Oldfich Sova a do funkce mistopfedsedy pfedstavenstva Ing.
FrantiSek Svoboda a Ing. Pavel Beranek.

1.4. Popis organizacni struktury ucetni jednotky

Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu:
predstavenstvo druzstva, feditel druzstva, useky ekonomicky a provozné-technicky.

1.5. Clenové statutarnich organt k 31. 12. 2008

Predstavenstvo

predseda: Ing. Oldfich Sova
mistopredseda: Ing. FrantiSek Svoboda
mistopredseda: Ing. Pavel Beranek
¢len: Milo§ Prlicha

¢len: Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen: Jana Kovarikova

¢len: Ing. Bohumir Strnad

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna predseda nebo mistopfedseda nebo jiny povéreny c¢len
predstavenstva. Pravni Ukony s pfedepsanou pisemnou formou podepisuje pfedseda
(popf. mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva.

2. INFORMACE O VYZNAMNYCH KAPITALOVYCH VKLADECH

2.1. Spoleénosti, v nichz ma ucetni jednotka k 31. 12. 2008 vétsi nez 20% podil
na jejich zakladnim kapitalu

Spole¢nost nema u zadné spole¢nosti podil na jejim zakladnim kapitélu.
2.2, Dohody mezi spolecniky o rozhodovacich pravech

Spole¢nost nema pro tento fadek napln.
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2.3. Vyse vlastniho kapitalu a tucetni vysledek hospodareni
Spole¢nost nema pro tento radek napln.

2.4, Uzaviené ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodech zisku
Spole¢nost neuzaviela ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodech zisku.

3. UDAJE O OSOBNICH NAKLADECH A ODMENACH

Celkem Z toho: Statutarni  Clenové vybor  Delegati SD
v hl. pracovnim g dozoréi organy samosprav
poméru

Primérny prepocteny pocet
zameéstnancu 87 87 11 96 183
Osobni naklady (tis. K&) 35 455** 34 680 14 - 444
Odmeény statutarnich org.
a ¢lent VS (tis. K¢) - - 1912 327 -

* bez zamé&stnanct pracujicich na zakladé DPC, kte¥i nejsou zapodteni

do evidencniho stavu
w* ¢lenové predstavenstva, ¢lenové kontrolni komise a ostatnich komisi
*k %k

osobni néklady bez nékladl na zaméstnance bytovych objektd pracujicich
na zékladg DPC; osobni naklady v&etné DPC 43 979 tis. K&

4. VYSE POSKYTNUTYCH PUJGEK, UVERU A OSTATNICH PLNENI

V roce 2008 neobdrzeli ¢lenové statutarnich organt zadné pujcky, priznané zéaruky,
zélohy, dalsi vyhody a nevlastni zadné akcie spoleCnosti.

5. OBECNE UCETNI ZASADY
5.1. PriloZzena ucetni zavérka byla sestavena ve smyslu zakona ¢. 563/91 Sb.,
o UCetnictvi, v platném znéni, a navazujicich predpist pro Ucetnictvi podnikateld,

predevsim vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.
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5.2 Ugetni zavérka byla vypracovana na principu historickych cen.
5.3. Informace o uéetnich zasadach

Konkrétni tdaje k nasledujicim metodickym bodim 5.3.1.-5.3.9. jsou uvedeny
v jednotlivych &astech kapitoly 5.4.

5.83.1.  ZpUsob ocernovani a odpisovani

5.3.2. Odchylky od metod podle § 7

5.3.3. Zpusob stanoveni opravnych polozek

5.83.4. ZpUsob stanoveni opravek k majetku

5.3.5. ZpUsob uplatnény pfi prfepoctech udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

5.83.6. ZpUsob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk(

5.3.7. Popis pouzitého oceriovaciho modelu pfi ocenovani cennych papir(
a derivatl realnou hodnotou

5.3.8. Zmeény realné hodnoty v€etné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci a zpusob jejich
zauctovani

5.3.9. Pokud nebyly cenné papiry, podily a derivaty ocenény realnou hodnotou nebo
ekvivalenci, divody, event. vySe pfipadné opravné polozky

5.4. Konkrétni udaje k bodiim 5.3.1. — 5.3.9.

Pouzité uc¢etni metody, zplsoby ocefiovani a odpisovani, které Ucetni jednotka pouzivala
pfi sestaveni Ucetni zaverky za rok 2008, jsou nasledujici:

5.4.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
m Zplsob ocenéni:

a) Majetek porizeny nakupem je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, naklady na dopravu a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

b) Majetek vytvoreny viastni ¢innosti je ocenén vlastnimi néklady, které zahrnuji pfimé
materialové a osobni néklady a vyrobni rezii vztahujici se k vyrobé majetku. Uroky
a dalsi finan¢ni naklady se aktivuji béhem pofizovani tohoto majetku, tj. do doby uvedeni
majetku do pouzivani. Pak jsou souc¢asti financnich nakladu.

c) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek ziskany bezplatné se oceruje reprodukéni
porizovaci cenou a Uctuje se ve prospéch Uctu ostatnich kapitalovych fondu
(neodpisovany) a na majetkové Ucty proti Uctlim opravek (odpisovany). Reprodukéni
porfizovaci cena tohoto majetku byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Prfechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se vyjadfuje
pomoci opravnych poloZek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku zvySuji
jeho pofizovaci cenu. Opravy a UdrZba se Uctuji do nékladu.

Na rozsahlé opravy hmotného investi¢éniho majetku se vytvari rezervy (viz odst.6.11.
Rezervy). Tyto rezervy jsou zU¢tovany do vynost v obdobi, ve kterém dochazi k provedent
oprav.

= Odpisovani:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odpisuje na zakladé pofizovaci ceny

a predpokladané doby Zivotnosti - viz tabulka - rovhomérné mési¢ne, prvni odpis se
uplatfiuje v mésici zafazeni do pouzivani.

U nehmotného majetku v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 60 tis. K& pofizeného do
prosince 2005 se pokrac¢ovalo v zapoc¢atém zplsobu odpisovani (tj. rovnomérné po dobu
4 let). Dlouhodoby nehmotny majetek pofizeny od 1. 1. 2006 se odpisuje rovnomeérné po
dobu 36 mésict od mésice zafazeni do pouzivani. Drobny nehmotny majetek s dobou
pouzitelnosti del$i neZ jeden rok a v pofizovaci cené do 60 tis. K& se U¢tuje do nékladd
jako Ostatni sluzby. Déle je tento majetek veden v operativni evidenci.

U hmotného majetku v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 40 tis. K& pofizeného do prosince
2005 se pokracovalo v zapocatém zplsobu odpisovani (tj. rovhomérné po dobu 4 let).
Od 1. 1. 2006 je odpisovan rovhomérné od mésice zafazeni do pouzivani po dobu
predpokladané Zivotnosti — viz tabulka. O drobném hmotném majetku s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v pofizovaci cené do 40 tis. K& se U¢tuje do nakladd.
Déle je tento majetek veden v operativni evidenci.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let Pocet let

(pofizeni do r. 2005 v€etné)  (pofizeni od r. 2006 vEetne)

Budovy, haly a stavby 30 50
Stroje, pfistroje a zafizeni 4 3
Dopravni prostredky 4 4
Inventar / ndbytek apod. 4 5
Software 4 36 mésicu

Pozemky, budovy obytné a dalsi zafizeni budov obytnych se neodpisuiji.

m Opravné polozka k nabytému majetku

Spolecnost o opravné polozce k nabytému majetku nedctovala.

= Finanéni pronajem
Spolecnost leasingové sluzby nevyuziva.
5.4.2. Finanéni majetek

Cenné papiry jsou ocenény pfi nabyti pofizovaci cenou véetné nékladd s pofizenim
souvisejicich (tj. poplatky a provize maklériim, poradcdm, burzam).

5.4.3. Zasoby

= Ocenovani zasob

Nakupované zasoby jsou ocenény skuteCnymi pofizovacimi cenami s pouzitim metody
vazeného aritmetického prdmeru — pro ocenéni urcitého druhu zasob pouZziva pramernou
pofizovaci cenu, zjisténou vaZzenym aritmetickym prdmérem z individuélnich pofizovacich

cen.

Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim
souvisejicich (néklady na prepravu, provize, pojistné, skonto).

5.4.4. Pohledavky

Pohledavky se Uctuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené pofizeni.

K datu sestaveni Ucetni zaverky se doCasné snizeni hodnoty pochybnych pohledavek
Uctuje pomoci tvorby opravnych polozek Uétovanych na vrub nékladd, které jsou v rozvaze

vykazovany ve sloupci korekce.

ZpUsob vypoctu opravnych polozek:

Pohledavky predané k pravnimu vymahani po splatnosti

nad 3 roky 100 %
nad 2,5 do 3 let 80 %
nad 2 do 2,5 let 66 %
nad 1,5 do 2 let 50 %
nad 1do 1,5 let 33 %
pohledavky soudné neosetfené po splatnosti nad 360 dna 20 %
po splatnosti nad 180 dnl do 360 dnl 20 %
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Odepsané pohledavky trvale snizené hodnoty z ddvodu nevymahatelnosti, tj. umrti
dluznika, konkurzni fizeni apod. jsou vedeny v nominalni hodnoté v podrozvahové
evidenci.

Na pohledavky po Ihaté splatnosti byly vytvofeny Géetni opravné polozky na zakladé
individualniho vyhodnoceni rizika navratnosti.
5.4.5. Prijaté avéry

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry jsou pfi pfijeti zauctovany ve své nominalni hodnoté. PFi
sestavovani Ucetni zavérky se zlstatek Uvéru zvySuje o neuhrazené a bankou vyuctované
Uroky. Jako kratkodoby Uvér se vykazuje i ¢ast dlouhodobych uveérd, ktera je splatna do
jednoho roku od data ucetni zaverky.

5.4.6. Devizové operace

Spole¢nost neméa majetek ani pohledavky nebo zavazky v cizi méné.

5.4.7. Finanéni derivaty

Spole¢nost uzavrela ramcové smlouvy s bankami KB a ING Bank na uzavirani obchodt
s financnimi derivaty. Jednotlivé obchody se fidi podminkami uvedenymi v konfirmaci.
K terminu uzavfeni obchodu se eventuelni pohledavky a zavazky zachycuji na uctech
221 a 257 v nominalni hodnoté. K datu sestaveni UCetni zavérky se pfislusny obchod

neprepoditava.

5.4.8. U&tovani nakladd a vynost

Néklady a vynosy se UCtuji Casove rozlisSené, tj. do obdobi, s nimz asové i vécné souviseji.

V souladu s principem opatrnosti spolec¢nost Uctuje na vrub nakladd tvorbu rezerv
a opravnych polozek na kryti v§ech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni
ucetni zaverky znama.

5.4.9. Dai z pfijma

m Splatna dan z pfijmd se pocita za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku
zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné danove neuznatelné naklady

a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek,
néklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy) v ¢lenéni na dan

z ¢innosti bézné a mimoradné.

= Odlozené dan z pfijma se zjistuje u spolecnosti, které tvori skupinu podnikt a u véech
UcCetnich jednotek, na které se vztahuje povinnost ovéreni ucetni zaverky auditorem.
Vychézi z rozvahového pfistupu, tj. z pfechodnych rozdill mezi dafiovou zakladnou aktiv
popf. pasiv a jejich ucetni hodnotou v rozvaze prepodtenych predpokladanou sazbou
dané z pfijmU pro nasledujici obdobi.

Spolecnost dosud o odloZzené dani z pfijmd nelctuje, protoze vySe uvedené skute¢nosti
dosud nenastaly.

m Tvorba rezervy na dan z prijma bude posledni U¢etni operaci pfed uzavienim Ucetnich
knih v pfipadé, ze okamzik sestaveni Ucetni zavérky nastane dfive nez okamzik stanoveni
vySe danové povinnosti.

5.4.10. Dotace

Dotaci se rozumi dotace ze statniho rozpoc¢tu nebo jinych rozpoétl, ze statnich fondd
a z jinych zdroju nebo z rozpo¢tl mést a obcf, a Uctuji se

m Ve prospéch vynosu (ve vécné a ¢asové souvislosti) - pokud je uréena k Uhradé nékladu,

m jako snizeni pofizovaci ceny (vlastnich nakladt) pokud je uréena na pofizeni
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a byla poskytnuta po 1. 1. 1998

m ve prospéch ostatnich kapitélovych fondd, pokud je poskytnuta na kapitalové dovybaveni.
V souc¢asné dobé spole¢nost o dotacich neuctuje.

5.4.11. Vyzkum a vyvoj

Spole¢nost nevynaklada naklady na vyzkum a vyvoj.

5.4.12. Pfemény spolecnosti

Spole¢nost nema pro tento bod napln.
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6. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE

6.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

6.2 Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pocitac.  Ocenitelna Nedokonceny Celkem
software prava DNM DNM
Pofizovaci cena
Stav k 1. lednu 2008 7 386 - - 7 386
PrirGstky 0 - - 0
Prevody - - -
Ubytky 0 - - 0
Stav k 31. prosinci 2008 7 386 - - 7 386
Opravky
Stav k 1. lednu 2008 7 230 - - 7 230
Roc¢ni odpis 81 - - 81
Zarazeni, vyfazeni majetku 0 - - 0
Opravné polozky k nab. maj. (+ -) - - - -
Stav k 31. prosinci 2008 7 311 - - 7 311
Ugetni z(istatkové hodnoty
Stav k 1. lednu 2008 156 - - 156
Stav k 31. prosinci 2008 75 - - 75
Zalohy
K 1. lednu 2008 0 - - 0
K 31. prosinci 2008 0 - - 0

Pozemky Dopravni  Stroje, pfistroje  Inventaf  Nedokonceny Celkem

budovy a stavby prostredky a zarizeni DNM DNM
Pofizovaci cena
Stav k 1. lednu 2008 1648 991 2 497 11 551 1892 0 1664931
PrirGstky 13185 1414 - 145 633 15377
Prevody 215074 - - - - 215074
Ubytky - 535 299 - - 834
Stav k 31. prosinci 2008 1447102 3376 11 252 2037 633 1464 400
Opravky
Stav k 1. lednu 2008 17 204 1922 11094 1102 0 31322
Roc¢ni odpis 1469 388 198 372 - 2427
Zarfazeni, vyfazeni majetku -404 -535 -299 - - 1238
Opravné polozky k nab. maj.
(+-) - - - - - -
Stav k 31. prosinci 2008 18 269 1775 10993 1474 0 32 511
Ugetni z(istatkové hodnoty
Stav k 1. lednu 2008 1631787 575 457 790 0 1633609
Stav k 31. prosinci 2008 1428 833 1601 259 563 633 1431889
Zalohy
K 1. lednu 2008 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2008 0 0 0 0 0 0

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zictované do nakladt Cinily 80 tis. K&

Pozemky a budovy obytné v¢. dalSich zafizeni v pofizovaci cené 1 402 683 tis. KE se

neodpisuji.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku, zG¢tované do nékladu, ¢inily 2 407 tis. KE.
Ugetni odpisy nejsou od roku 2006 shodné s dafovymi.
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6.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled majetkovych uGcasti, které zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv (v nichz
ma ucetni jednotka vétsi nez 20% podil na zakladnim kapitalu):

6.3.1. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem, tj. vice nez 50% (v tis. K¢)
Spolec¢nost nema zadné podily v podnicich s rozhodujicim vlivem.

6.3.2. Podily v podnicich s podstatnym vlivem, tj. 20-50% (v tis. K¢)

Spole¢nost nema zadné podily v podnicich s podstatnym vlivem.

6.3.3. Prehled ostatnich dlouhodobych cennych papird a vkladii (tis. K¢)

K datu sestaveni Ucetni zavérky mé spolecnost majetkovou Gdast v BD Sestajovice ve vysi
15 tis. K& (7,7 %). Spolecnost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.4. Dlouhodobé pujcky (tis. K¢)

Spole¢nost neposkytuje dlouhodobé paijcky.

6.3.5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek (tis. K¢)

Spole¢nost nevlastni dlouhodobé terminované vklady ani depositni sménky.

6.4. Zasoby

Vykézané zasoby ve vysi 74 tis. K& predstavuji hodnotu materiéalu na skladé

(2007: 267 tis. K&). K zasobam byla na zakladé vysledku inventarizace vytvorena ucetni
opravna polozka ve vysi 100 %.

6.5. Dlouhodobé pohledavky

Spolecnost nevykazuje dlouhodobé pohledavky.

6.6. Kratkodobé pohledavky
Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smluv je ve spole¢nosti stanovena na 30 dnu.

Pohledavky po Ihité splatnosti vice nez 180 dna Cinily 5 125 tis. K& (2007: 4 429 tis. K&.),
z toho 1 691 tis. K& tvori pohledavky za SVJ (2007: 1 726 tis. K&).

m Opravné polozky

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné a neprodejné zasoby,
byly v roce 2008 vytvoreny opravné polozky na vrub nakladd v celkové vysi 1 817 tis. K&
(rok 2007: 5 833 tis.), z toho danoveé uznatelné 1 192 tis. K& a Ucetni (danoveé neuznatelné)
625 tis K&.

ZruSeni opravnych polozek bylo zuctovano v celkové vysi 22 506 tis. K&, z toho danovych
1325 tis. K&. Davodem pro zruSeni opravnych poloZek bylo uhrazeni pohledavek nebo
odpis nevymahatelnych nebo promiCenych pohledavek.

m Odpis pohledavek

Odpis nevymahatelnych a proml¢enych pohledavek byl k datu ucetni zaverky proveden ve
vy$i 20 000 tis. K&.

6.7. Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek je tvoren financnimi prostfedky v ceské méné: penize
a ceniny ve vysi 438 tis. K& a ucty v bankach ve vysi 351 812 tis. K&.

6.8. Ostatni aktiva

Naklady pfistich obdobi obsahuji pfedevsim ¢astku pfedem uhrazeného pojistného,
povinné ru¢eni motorovych vozidel, kupény MHD a pfedplatné ¢asopisl. Jsou Uc¢tovany do
naklad obdobi, do kterého vécné prislusi.

Prijmy pfistich obdobi obsahuji najemné placené slozenkami a SIPO.
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6.9. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv, uvedenych v pfedchozich
bodech. Zmény na Uctech opravnych poloZek (v tis. K&):

Zlstatek Tvorba  Zucétovani Zlstatek
k1.1.2008 opravné opravné k 31.12.2008
polozky polozky

6.10.2. Kapitalové fondy (uctova skupina 413)

Opravné polozky k DHM a DNM - - - -

Opravné polozky k dlouhodobému
financnimu majetku - - - _

Opravné polozky k zasobam 267 74 -267 74

Opravné polozky k pohledavkam 25 621 1743 -22 239 5125

Opravné polozky ke kratkodobému
finanénimu majetku - - _ _

Celkem 25 888 1817 -22 506 5199

6.10. Vlastni kapital
6.10.1. Prehled o zménach vlastniho kapitalu v priibéhu téetniho obdobi (tis. K¢)

Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze zékladniho Clenského vkladu a 100 K& a dalsiho

¢lenského vkladu a 2 900 K& v celkové ¢éastce 11 885 tis. K& (v roce 2007: 12 922 tis. K&).

Upsany zakladni kapital ¢ini 500 tis. K¢.

V roce 2008 byl zakladni kapitél snizen o 1 037 tis. K& z dlvodu vystoupeni nebydlicich
¢lend.

Zmény vlastniho kapitalu jsou uvedeny v samostatné pfiloze.

FDV — Fondy dodate¢nych vkladu tis. K&
ZUstatek k 1. lednu 2008 1419 201
Zvyseni 35 485
Snizeni 203 435
ZUstatek fondu k 31. prosinci 2008 1251 251

Kapitalové fondy jsou tvoreny z poskytnutych statnich prispévkl na druzstevni vystavbu,
z pfispévku jinych pravnickych nebo fyzickych osob, pfipadné z jinych zdrojd. Ke sniZzeni
dochézi z davodu pfevodu bytovych jednotek do osobniho viastnictvi.

6.10.3. Nedélitelny fond

Nedélitelny fond tis. K&
ZUstatek k 1. lednu 2008 49 309

PFidél ze zisku -

DalSi povinné pridély -

Uhrada ztraty -

ZUstatek fondu k 31. prosinci 2008 49 309

Nedélitelny fond se tvofi pfidélem ze zisku. ZUstatek takto tvofeného nedélitelného fondu
predstavuje ¢astku 49 309 tis. K&. Tyto zdroje jsou uréeny ke kryti ztrat spolecnosti, a proto
neni uréen k rozdéleni ¢lendm druZstva.
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6.10.4. Ostatni fondy ze zisku

Podle stanov spole¢nost vytvari nasledujici fond ze zisku (tis. K&):

Socialni fond
ZUstatek k 1. lednu 2008 491
Zvyseni ze zisku 244
Pouziti 186
Ostatni zmény -
ZUstatek fondu k 31. prosinci 2008 549

Socialni fond byl zfizen za U€elem zajisteni socialnich pozadavk( zaméstnancu.
6.11. Rezervy

Spolecnost k datu Ucetni uzaveérky tvofila nasledujici rezervy (tis. K&):

Rezervy zakonné Rezervy ostatni
Zlstatek k 1. lednu 2008 0 900
Tvorba rezervy 450 780
Pouziti rezervy 0 0
ZUstatek k 31. prosince 2008 450 1680

Rezervy zakonné jsou tvoreny na opravu hmotného majetku, rezervy ostatni na rizika
spojena s probihajicimi soudnimi spory.

6.12. Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zalohy ve vysi 197 253 tis. K& byly pfijaty na opravu a Udrzbu bytovych

objektl a porizeni pozemkl pod budovami (2007: 189 887 tis. K&). Zalohy jsou
rozpoustény v souladu s vnitrodruzstevnimi pravidly dle skutecné potfeby.

6.13. Kratkodobé zavazky

Obvykla doba splatnosti zavazkd dle smluv ¢ini 30 dnd.
K 31. 12. 2008 nevykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihaté splatnosti 180 a vice
dnd.

Spole¢nost eviduje kratkodobé zavazky v celkové vysi 409 884 tis. K&. Z toho: zavazky

z obchodnich vztaht ve vysi 126 727 tis. K& a ostatni kratkodobé zavazky ve vysi

283 157 tis. K&. Jedna se zejména o prijaté kratkodobé zalohy ve vysi 196 432 tis. K&,
dohadné polozky ve vysi 6 937 tis. K&, dale zavazky ze socialniho zabezpeceni ve vysi
1218 tis. K&, zdravotniho zabezpeceni a penzijniho pripojisténi ve vysi 618 tis. K&,
zavazk( vaci Slenlim druzstva a zaméstnancdm ve vysi 4 tis. K&, zavazkl vaci SVJ ve vysi
74 767 tis. K&, ostatni zavazky (z Uctu 379) ve vysi 2 339 tis. K& a o danové zavazky — dan
z pfijmu zaméstnancl a DPH ve vysi 842 tis. K&. V pfipadé dafovych zavazkl a zavazkd
ze socialniho a zdravotniho pojisténi se jedna o Ucetni pripady za prosinec 2008 splatné
v lednu 2009.

Kratkodobé zavazky kryté podle zastavniho prava nebo zarukami:

Veéritel tis. K& Lhata splatnosti Popis poskytnutého zajisténi nebo zaruky
Obchodnf 0 -
Ostatni 0 _

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky kryté podle zastavniho prava.
6.14. Bankovni Gvéry a vypomoci
6.14.1. Kratkodobé bankovni tvéry a pujcky — stav k 31. 12. 2008

Spole¢nost nema uzavieny zadné kratkodobé bankovni Gveéry.
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6.14.2. Dlouhodobé bankovni tuvéry — stav k 31. 12. 2008

Zajisténé Gvéry Ké

Uvér u CSOB a.s. na vystavbu byt jistény zastavnim
pravem, splatny do roku 2031 (Uvéry uzavirané pro kazdy

bytovy objekt zvlast v pribéhu 30-ti let). 150 112 381
Uvér u CS a.s. pro objekt 505 (dosud necerpéan) 0
Uvér u Wustenrot pro objekt 536 (dosud nederpan) -30 022
Uvér u Wistenrot pro objekt 270 (dosud necerpan) 310
Uveér u Wistenrot pro objekt 590 (dosud necerpan) 280

150 082 949

Naklady na uroky vztahujici se k bankovnim Gvérim a vypomocim &inily 1 550 tis. K&
(2007: 2 150 tis. K&).

6.15. Ostatni pasiva

Dohadné polozky pfedstavuiji pfedevsim naklady spravy na spotfebu plynu a prefakturaci
vody bytovych objektl. Jsou zictovany v obdobi, se kterym vécné a ¢asove souvisi.

6.16. Dan z pfijmu

6.16.1. Dar splatna

2008
Zisk (ztrata) pred zdanénim 1700
Pripocitatelné polozky (+) 99 589
Odpocitatelné polozky (-) 96 134
Zaklad dané (darova ztrata) 5155
Odecet darioveé ztraty (-) podle § 34 odst. 1 zakona o danich z pfjmu -
Odecet 10 % HIM podle § 34 odst. 3 zakona o danich z p¥ijmu -
Odecet ostatnich polozek (-) -
Zéaklad dané z pfijmu 5155
Sazba dané 21 %
Sleva na dani (-) 21
Dan z pfijmu 1061

Vypocet splatné dané z prijmu (tis. K&):

Dan z pfijma byla zau¢tovana na zékladé danového pfiznani.

V roce 2008 nebyly spole¢nosti pfedepsany zadné domerky dané z p¥ijma.
6.16.2. Dan odlozena

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni vykazan odloZzeny darovy zavazek z titulu zGstatkovych
cen dlouhodobého majetku, spole¢nost z divodu opatrnosti o odloZzené dani nelctuje.

6.17. Leasing
Spole¢nost nema najaty investi¢ni majetek.
6.18. Zavazky nevykazané v rozvaze

Ve spole¢nosti neexistuji dal§i zavazky (penézni a nepenézni povahy), které nejsou
vykézany v rozvaze.

6.19. Vynosy bézného roku

Hlavnim pfedmétem &innosti spole¢nosti je sprava bytového fondu na tzemi Hlavniho
meésta Prahy.

Rozpis vyznamnych polozek podle hlavnich obort produkce mimo spravy bytového
fondu (tis. K&):

2008
Poplatky za prevody byt apod. 4764
Poplatky z prodleni 5816
Poplatek za spravu 34 804
Uroky z TV 6 159
Trzby celkem 51543

Poplatek za spravu se sklada z poplatku za spravu od najemcl byt ve vysi 7 830 tis. K&,
poplatku od vlastnikl bytt ve vysi 11 912 tis. K&, poplatku za spravu SVJ na zakladé
mandatnich smluv ve vysi 14 093 tis. K& a poplatku za spravu nebytovych prostor ve vysi
969 tis. K.
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6.20. Vydaje na odménu auditora

V tabulce je uveden prehled o odménach auditora a dafiového poradce (tis. KE):

2008
Povinny audit 169
Prlibézné ekonomické poradenstvi 85
Danové poradenstvi 36
Vydaje celkem 290

6.21. Vydaje na vyzkum a vyvoj
Na vyzkum a vyvoj spolecnost finanéni prostfedky nevynaklada.

6.22. Mimoradné naklady a vynosy

Mimoradné vynosy ve vysi 1 tis. K tvorfi pfepocitaci odchylka z vyuctovani zéaloh 2007.

Mimoradné néklady jsou tvoreny z oprav Uctovani minulého obdobi a odstupného
v celkové vysi 607 tis. K&, z toho odstupné ¢ini 26 tis. K&.

6.23. Informace o spfiznénych osobach

Spolec¢nost neprovadi zadné transakce se spfiznénymi stranami.
Vzajemné obchody mezi spoleénostmi ve skupiné

V prabéhu roku spole¢nost neprovadéla obchody se spfiznénymi stranami.
6.24. Finanéni nastroje

Trzni hodnota finanénich nastrojl sestavajicich se z hotovosti, pohledavek, zavazku
a zavazkud vyplyvajicich z dluhovych instrumentd odpovida jejich U¢etni hodnoté.

6.25. Udalosti po datu ucetni zavérky

Po terminu sestaveni U¢etni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.

6.26. Udaje o pfeménach

Spole¢nost nema pro tento fadek napln.

6.27. Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich nebyl zpracovan.

Prehled o zménach vlastniho kapitalu spole¢nosti (tis. K&):

Polozka vlastniho kapitalu Pocatecni Zvyseni Snizeni Konecny Vyplacené
zUstatek zUstatek dividendy
Z&kladni kapitél (Ucet 411) 12 922 142 1179 11885 -
Zéakladni kapital (+/- u¢et 419) - - - - -
Vlastni akcie (- ucet 252) - - - - -
Soucet (411+419-252) 12 922 142 1179 11885 -
Emisni azio (Gcet 412) - - - - -
Kapitalové fondy (Uc¢tova skup. 413) 1419 201 35 485 203 435 1251 251 -
Rozdily z pfecenéni nezahrnované - - - - -
do HV (Uéty 414, 418)
Nedélitelny fond (ucet 422) 49 309 - - 49 309 -
Ostatni fondy ze zisku (U¢tova skupina 427) 491 244 186 549 -
Zisk minulych ucetnich obdobf
(ucet 428,431) 4 603 405 647 4 361 -
Ztrata minulych Ucetnich obdobi (Ucet 429) - - - - -
Zisk/ztrata za bézné ucetni obdobi
po zdanéni (ucet 710) - 639 - 639 -
Vlastni kapital celkem 1486 526 36 915 205 447 1317 994 -
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY K 31. 12. 2008

Overili jsme soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK,
31. 12. 2008 s UCetni zaverkou, ktera je pfilohou této vyrocni zpravy. Za spravnost vyrocni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK.
Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy
s UCetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplanoval a proved!| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ze informace obsazené
ve vyrocni zprave, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou Ucetni zavérkou.
Jsme presvedcCeni, Ze provedené oveéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravée spole¢nosti Stavebni bytové
druzstvo POKROK, Praha 8, k 31. 12. 2008 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vyse

uvedenou Ucetni zaveérkou.

V Praze dne 16. 10. 2009

Na Pankraci 1618,/30. 140 00 Frahy4
DIC: CZ52587258. email nby@nbg.fz
Tel. 234633231, Fax 234633230

NBG, spol. sr.0.
Ing. Tomas Brumovsky
jednatel spolenosti
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