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na Stavebni bytové druzstvo Pokrok.
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UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazeni Clenové, klienti a partnefi
naseho bytového druzstva,

dovolte, abych vas seznamil s vysledky hospodareni
Stavebniho bytového druzstva POKROK (SBD POKROK),
které najdete ve Vyroc¢ni zprave 2011.

Jsem opravdu velmi rad, ze vdm mohu stejné jako

v predchazejicich letech sdélit, ze hospodareni SBD
POKROK bylo opét vyrovnané. Ve vyrocni zprave za rok
2010 najdete informace o zisku druzstva, v té letosni jsou
uvedena podobné &isla. Clenové druzstva se tedy mohou
stoprocentné spolehnout na stabilitu druzstva, kterou neni
pro vedeni SBD POKROK jednoduché udrzet. V narocném
a konkurencénim prostredi se mu to dafi, protoze ma

dobre zvolenou strategii. Postupuje uvazlive, zodpovédné
a nepousti se do neprovérenych experiment. Diky tomu je

na tom lépe nez firmy, které jsou zavislé na ekonomice statu.

Od roku 2008, kdy nasi zemi zasahly prvni dopady svetove
hospodarske krize, se mnoho spolecnosti potyka s kritickou
situaci. Kazdy den se mdzeme v médiich dodist, kolik firem
zkrachovalo, kolik je jich v platebni neschopnosti, kde se

propoustéli kvalifikovani zaméstnanci. Na trhu je nedostatek
zakazek, tim méneé prace, lidé musi vyrazné Setfit. Stejné se
chova i stat, ktery musel prikrocit k uspornym opatfenim.
Teprve v poslednich mésicich si viada zacala uvédomovat,
ze musi nastartovat proinvesticni politiku, aby dosahla
znovuoziveni ekonomiky. Od pfistiho roku proto planuje
zahdjeni obnoveného statniho programu Zelena Usporam,
provadi Upravy dalsiho programu Novy panel. Doufejme, ze
jeho moznosti budou moci vyuzit i stavebni bytova druzstva.

Zijeme v demokratickém prostredi, které nam vSak
neposkytuje potfebnou stabilitu. Nemdzeme cekat, Ze se

0 nas neékdo postara. V prvni fadé se musime snazit sami.
Proto jsem rad, ze vam mohu potvrdit, ze pozice

SBD POKROK na ¢eském trhu je stabilni a silna. Druzstvo
se stalo partnerem, kterého vyhledava rada subjektd pro
jeho spolehlivost a kvalitu nabizenych sluzeb. Své dlouholeté
zkuSenosti uplatiuje pfi spravé nemovitosti, kterymi je

21 tisic bytovych jednotek. Oproti ostatnim firmam

s podobnym portfoliem mize svym klientlim nabidnout



priznivou cenu. Tim se druzstvo stalo pro fadu z nich
nepfiiemnou konkurenci, se kterou musi pocitat.

Proto jsem velmi rad, ze se SBD POKROK podaiilo i pres
pokracujici ekonomickou krizi dokongit projekt bytového
domu v Piskové ulici v prazskych Modranech. Na pocatku
letosniho roku byl podle schvaleného harmonogramu
kolaudovan a po nékolika tydnech se sem zacali stéhovat
prvni najemnici. Overili jsme si, ze zviddneme narocnou
bytovou vystavbu, a tak jsme se v druhé poloving letosniho
roku pustili do realizace dalsiho projektu — bytového domu
v Chudenické ulici v Praze 15 — Hostivari. Pevné vérim,

Ze i tato stavba bude Uspésna a nabidne nasim ¢lendim
moznost krasného bydleni.

SBD POKROK se béhem uplynulého obdobi vénovalo pripravé
fuze druzstva s SBD Stavbar. Jde o velmi narocnou operaci,
ktera vyZaduje mnoho obétavé prace a trpélivost pracovnikd
na obou stranach. Vysledkem ale bude jeden z nejsiingjsich
subjektd bytového druzstevnictvi na Geském trhu.

Vazeni ¢lenové, klienti a partnefi naseho bytového druzstva,
vyro¢ni zprava za rok 2011 opét potvrzuje pfiznivy vyvoj
SBD POKROK. Diky zodpovedné praci vedeni druzstva,
ale i postoji a chovani vech jeho ¢lend, se stéle zvysSuje
hodnota jeho znacky. O tom ostatné svedci i vysledky
hospodareni druzstva, o kterych se doctete v této vyrocni
zpravé. Preji vam pfijemné Cteni a deékuji za Vasi prizen,
kterou projevujete SBD POKROK.

Ing. Oldfich Sova
predseda predstavenstva
SBD POKROK




ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev: Stavebni bytové druzstvo POKROK

Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

DIC: CZ00034398

Registrace: Obchodni rejstiik, vedeny Méstskym soudem v Praze,

odd. Dr. XCVIII, Cislo viozky 563, ze dne 21. 9. 1959

PREDSTAVENSTVO

Predseda: Ing. Oldfich Sova
Mistopfedseda: Ing. FrantiSek Svoboda
Mistopfedseda: Ing. Pavel Beranek

Clen: Milo$ Priicha

Clen: Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen: Jana Kovatikova
Clen: Ing. Bohumir Strnad

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve vSech vécech. Jménem predstavenstva jedna predseda nebo
mistopredseda nebo jiny povéreny ¢len predstavenstva. Pravni Ukony, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje
predseda (popf. mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva.

Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2011 podilely vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky:
Takové fyzické ani pravnické osoby nejsou.




ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UPLYNULEM UCETNiIM OBDOBI

V OBCHODNIM REJSTRIKU:

V Ucetnim obdobi 1. 1. 2011 = 31. 12. 2011 druzstvo neprovedlo zapis zmén ve slozeni
Clenl predstavenstva. Byl proveden zapis exekuce na ¢lensky podil ¢lena.

POPIS ORGANIZACNI STRUKTURY UCETNi JEDNOTKY
Druzstvo mélo k 31. 12. 2011 nasledujici organizacni strukturu:

I predstavenstvo druzstva

I Usek Fedite}e

I ekonomicky Usek
a provozné technicky Usek

SPOLECNOSTI, V NICHZ MA UCETNi JEDNOTKA K 31. 12. 2011 VETSi NEZ 20%
PODIL NA JEJICH ZAKLADNIM KAPITALU:

Druzstvo ma majetkovou Ucast v Bytovém druzstvu Pokrok — Barrandov ve vysi

25 tis. K& (50 %).




INFORMACE O UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBU OCENOVANI

PouZité Ucetni metody, zplsoby ocenovani a odpisovani, které Ucetni jednotka pouZivala pfi sestavovani tcetni zavérky
za rok 2011, jsou podrobné uvedeny v Priloze k ro¢ni zavérce, ktera je soucasti této vyrocni zpravy.

DALSI FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE

SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni Ucelu Vyroéni zpravy.
PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNi JEDNOTKY

Ve wvoji Udetni jednotky se nepredpoklada, ze by doslo ke zméné dosavadniho wvoje. Uéetni jednotka se bude i v budoucnu
zabyvat spravou nemovitosti jak v majetku druzstva, tak i nemovitosti pfijatych do spravy.

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Ucetni jednotka nema 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
Uéetni jednotka nema 2adné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

AKTIVITY V ZAHRANIGi
Uéetni jednotka nema zadné aktivity v zahranidi.

SCHVALENI VYROCNI ZPRAVY NEJVYSSIM ORGANEM DRUZSTVA

VYROCGNIi ZPRAVA BYLA SCHVALENA NA SHROMAZDENi DELEGATU DNE 24. 11. 2012.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENI ROCNI UCETNI ZAVERKY K 31. 12. 2011

uréena pro Stavebni bytové druzstvo POKROK

Obsah zpravy: 1. Pravni skutecnosti, 2. Vlyrok auditora

Prilohy: Ugetni vykazy: Rozvaha v piném rozsahu k 31. 12. 2011, Wkaz zisku a ztraty k 31. 12. 2011,
Priloha k ucetni zavérce v plném rozsahu k 31. 12. 2011

1. PRAVNi SKUTECNOSTI

1.1. Prijemce
Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK, Sidlo: Praha 8, Kollarova 157/18,
PSC 186 00, IC: 00034398, Pravni forma: druzstvo

1.2.  Uéetni jednotka
Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK, Sidlo: Praha 8, Kollarova 157/18,
PSC 186 00, IC: 00034398, Pravni forma: druzstvo

Statutarni organ: Ing. Oldfich Sova, predseda predstavenstva
Ing. FrantiSek Svoboda, mistopredseda predstavenstva
Ing. Pavel Beranek, mistopredseda predstavenstva
Ing. Jan Vokrouhlecky, ¢len pfedstavenstva
Jana Kovarikova, ¢len predstavenstva
Milo$ Priicha, ¢len predstavenstva
Ing. Bohumir Strnad, ¢len predstavenstva

1.3. Zprava o ucetni zavérce

Overili jsme prilozenou ucetni zaveérku spolecnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK, tj. rozvahu

k 31.12. 2011, vykaz zisku a ztraty (pfehled o zménach viastniho kapitélu za obdobi od 1. 1. 2011 do
31.12. 2011) a piilohu této Udetni zavérky, véetné popisu pouzitych vwznamnych Ucetnich metod. Udaje
0 spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo POKROK jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zaverky.

1.4. Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy odpovida
statutarni organ spole¢nosti Stavebni bytove druzstvo POKROK. Soucasti této odpoveédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiovat
vhodné ucetni metody a provadét dané situaci pfimérené ucetni odhadly.



1.5. Odpovédnost auditora

Nasi ulohou je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech
a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zaverka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dlikazni informace o ¢astkach a skute¢nostech uvedenych v Ucetni
zavérce. Wbér auditorskych postupt zavisi na Usudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze Ucetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou. Pri posuzovani téchto rizik auditor prinlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni
a vérné zobrazeni ucetni zavérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Ucinnosti
vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZzitych Ucetnich metod, pfimérenosti Ucetnich odhadt provedenych vedenim

i posouzeni celkové prezentace UCetni zaverky.

Domnivame se, ze ziskané diikazni informace tvori dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.
2, VYROK AUDITORA K UCETNi ZAVERCE

Jsme presvédCeni, ze provedeny audit spoleCnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK, Praha 8, poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni
nasledujiciho vyroku auditora bez vyhrad:

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo
POKROK k 31. 12. 2011 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok 2011 v souladu s ¢eskymi tcetnimi predpisy.

Jiné nez ucetni informace ziskané z ucetni zavérky a Ucetnich knih nebyly ovérfovany.
Auditorska spole¢nost: NBG, spol. s r.o., Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze — oddil C, vioZka 34055, Cislo opravnéni Komory auditorti CR 134
Realiza¢ni tym: Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky, ¢islo opravnéni KA CR 0587

Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 25. 6. 2012

Ing. Tomas Brumovsky

NBQ;SD5 NBG, spol. s r.o.
Statutarni auditor

Na Pankraci 1618/30. 140 00 Prahaf4  Ing. Tomas Brumovsky
DIC: CZ62587358. emal: nbg@nbg.fz . .
Tel: 234633231, Fac 234633240 jednatel spoleCnosti




ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU K 31. PROSINGI 2011 (V TISICICH K&)

Ozna¢. Aktiva Rad. Bézné ucetni obdobi Min. Gé. obd.
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM (02 + 03 + 31 + 63) = 1. 67 001 1411 496 -32 971 1378 525 1 536 241

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002 - - - -
B. Dlouhodoby majetek (i. 04 + 13 + 23) 003 1 033 290 -28 950 1 004 340 1081 426
B. . Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 az 12) 004 2902 -2 611 291 387
B.I. 1. Zfizovaci vydaje 005 - - - -
B.l. 2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 - - - -
B. 1. 3. Software 007 2902 -2 611 291 387
B. I 4. Ocenitelna prava 008 - - - -
B.I. 5. Goodwill (+/-) 009 - - - -
B. Il 6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 - - - -
B.I.7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011 - - - -
B. 1. 8. Poskytnuté zalohy dlouhodoby nehmotny majetek 012 - - - -
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (. 14 az 22) 013 1030 348 -26 339 1004 009 1081 024
B.Il.1.  Pozemky 014 5585 - 5585 6159
B.Il.2.  Stavby 015 1015042 -18 083 996 959 1065 502
B.Il.3.  Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 9 621 -8 256 1365 1514
B.Il. 4.  Péstitelské celky trvalych porost( 017 - - - -
B.Il. 5.  Zakladni stado a tazna zvifata 018 - - - -
B.IIl. 6.  Jiny dlouhodoby majetek 019 - - - -
B. .7 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020 100 - 100 7 849
B.Il.8.  Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 - - - -
B.II.9.  Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022 - - - -
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (. 24 az 30) 023 40 - 40 15
B. lll.1.  Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 25 - 25 -
B. lll. 2. Podily v U¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 15 - 15 15
B. lll. 8.  Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 - - - -
B. lll. 4. Paj¢ky a Uvéry — ovladajici a fidici osoba, podstatny viiv. 027 - - - -
B. lll. 5. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028 - - - -
B. lll. 6. Porizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 029 - - - -
B. lll. 7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 - - - -
C. Obézna aktiva (f. 32 + 39 + 48 + 58) 031 375 366 -4 021 371 345 451 812
C. . Zasoby (f. 33 az 38) 032 - - - -
C.l. 1. Material 033 - - - -
C.l.2. Nedokonc¢ena vyroba a polotovary 034 - - - -




Ozna¢. Aktiva Rad. Bézné ucetni obdobi Min. Gé. obd.
Brutto Korekce Netto Netto
C. 1. 3. \Wyrobky 035 - - - -
C.l.4.  Zvitata 036 - - - -
C.1.5.  Zbozi 037 - - - -
C.1.6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038 - - - -
C. . Dlouhodobé pohledavky (f. 40 az 47) 039 - - - -
C.IIl. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 040 - - - -
C.Il.2.  Pohledavky — ovladajici a fidici osoba 041 - - - -
C.II.3.  Pohledavky — podstatny vliv 042 - - - -
C.IIl. 4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva
a za UCastniky sdruzeni 043 - - - -
C.Il. 5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 - - - -
C.Il.6.  Dohadné ucty aktivni 045 - - - -
C.I.7.  Jiné pohledavky 046 - - - -
C.Il.8.  Odlozena danova pohledavka 047 - - - -
C.1Il. Kratkodobé pohledavky (f. 49 az 57) 048 147 078 -4 021 143 057 181 501
C. lll. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 049 117 036 -4 021 113015 147 800
C.lll. 2. Pohledavky — ovladajici a fidici osoba 050 - - - -
C. lll. 3. Pohledavky — podstatny vliv 051 - - - -
C.lll. 4 Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva
a za UCastniky sdruzeni 052 2872 - 2872 2161
C.lll. 5. Socialni zabezpeceni a zdravotni zajisténi 053 - - - -
C. lll. 6. Stat— darové pohledavky 054 515 - 515 279
C. . 7. Ostatni poskytnuté zalohy 055 8985 - 8985 8577
C. lll. 8. Dohadné ucty aktivni 056 585 - 585 -
C.IIIl.9.  Jiné pohledavky 057 17 085 - 17 085 22 684
C. V. Kratkodoby finanéni majetek (7. 59 az 62) 058 228 288 - 228 288 270312
C.IV.1. Penize 059 500 - 500 408
C.IV.2. Uty v bankéch 060 227788 - 227 788 269 903
C.IV. 3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061 - - - -
C. V. 4. Pofizovany kratkodoby financni majetek 062 - - - -
D. 1. Casové rozligeni (. 64 az 66) 063 2840 - 2840 3003
D.I. 1. Néklady pristich obdobf 064 1266 - 1266 1295
D.l.2. Komplexni naklady pristich obdobi 065 - - - -
D.I.3. Prijmy pfistich obdobi 066 15674 - 1574 1708




Oznaé. Pasiva Rad. Stavv béZzném  Stav v minulém
ucetnim obdobi  u€etnim obdobi
PASIVA CELKEM (i. 68 + 85 + 118) = 1. 01 067 1378 525 1 536 241
A. Vlastni kapital (. 69 + 73 + 78 + 81 + 84) 068 917 775 1014 044
Al Zakladni kapital (f. 70 az 72) 069 10 449 10 856
Al Zakladni kapital 070 10 449 10 856
Al 2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 - -
Al 3. Zmeény zakladniho kapitalu (+/-) o072 - -
Al Kapitalové fondy (. 74 az 77) 073 851 704 948 302
Al 1. Emisni &Zio 074 - -
Al 2. Ostatni kapitalové fondy 075 851 704 948 302
A ll. 3. Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd (+/-) 076 - -
Al 4. Ocenovaci rozdily z prfecenéni pfi pfeménach (+/-) o77 - -
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond
a ostatni fondy ze zisku (. 79 az 80) 078 49 740 49 702
A LA, Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 079 49 309 49 309
Al 2. Statutarni a ostatni fondy 080 431 393
A V. Vysledek hospodareni minulych let (f. 82 az 83) 081 4923 4750
A V. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 082 4923 4750
A V. 2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083 - -
A V. Vysledek hospodareni bézného U¢. obdobi (+/-)
LO1-(+69+73+78+81+85+118)=1.60 084 959 434
B. Cizi zdroje (. 86 + 91 + 102 + 114) 085 460 280 519 839
B. . Rezervy (f. 87 az 90) 086 851 850
B. 1. 1. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 087 - -
B.l. 2. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 088 - -
B. 1. 3. Rezerva na dan z prijmu 089 - -
B.l. 4. Ostatni rezervy 090 851 850
B. 1. Dlouhodobé zavazky (. 92 az 101) 091 110413 141 429
B.IL 1. Zévazky z obchodnich vztah( 092 - -
B.II. 2. Zavazky — ovladajici a fidici osoba 093 - -
B.II. 3. Zéavazky — podstatny viiv 094 - -




Oznag. Pasiva Rad.  Stavvb&zném  Stavv minulém
ucetnim obdobi  u€etnim obdobi
B. 1.4 Zévazky ke spole¢nikdim, ¢lendim druzstva
a k Ucastniklim sdruzenf 095 - -
B. II. 5. Dlouhodobé prijaté zalohy 096 110413 141 429
B. . 6. Vydané dluhopisy 097 - -
B.Il.7. Dlouhodobé sménky k Uhradé 098 - -
B. . 8. Dohadné ucty pasivni 099 - -
B. 1. 9. Jiné zavazky 100 - -
B.II.10. Odlozeny danovy zavazek 101 - -
B. Il Kratkodobé zévazky (. 103 az 113) 102 208 808 259 620
B. . 1. Zévazky z obchodnich vztah( 103 63 193 62 408
B. . 2. Zavazky — ovladajici a fidici osoba 104 - -
B. Il 3. Zavazky — podstatny viiv 105 - -
B. Ill. 4. Zévazky ke spole¢nikdim, ¢lendim druzstva
a k Ucastniklim sdruzenf 106 - -
B. Il 5. Zévazky k zaméstnancim 107 -11 1
B. lll. 6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni
a zdravotniho pojisténi 108 1312 1532
B. 1. 7. Stat — danoveé zavazky a dotace 109 1784 1526
B. ll. 8. Kratkodobé prijaté zalohy 110 93 208 113 106
B. Il 9. Vydané dluhopisy 111 - -
B. 1. 10. Dohadné ucty pasivni 112 5204 2903
B. . 11, Jiné zévazky 113 44118 78 144
B. IV Bankovni Uvéry a vypomoci (. 115 az 117) 114 140 208 117 940
B. IV. 1. Bankovni Uvéry dlouhodobé 115 140 208 117 940
B. IV. 2. Kratkodobé bankovni Uvéry 116 - -
B. IV. 3. Kratkodobé finanéni vypomoci 117 - -
C. I Casové rozligeni (. 119 az 120) 118 470 2358
C.I.1. Vydaje pristich obdobf 119 - -
C.l. 2. \lynosy pristich obdobi 120 470 2 358




VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU K 31. 12. 2011 (V TISICICH KO&)

Oznaé. Rad. Skuteénost v ucetnim obdobi
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zbozi 1 - -
A. Naklady vynalozené na prodané zbozi 2 - -
+ Obchodni marze (. 01 - 02) 3 - -
II. VWkony (. 05 + 06 + 07) 4 77 979 70 801
1.1, Trzby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 5 72 479 70 801
11.2. Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6 - -
11.3. Aktivace 7 5500 -
B. Vykonova spotfeba (. 09 + 10) 8 82 688 85 956
B.1. Spotfeba materialu a energie 9 4072 3748
B.2. Sluzby 10 78616 82 208
+ Pridana hodnota (f. 03 + 04 - 08) 11 -4 709 -15155
C Osobni naklady (. 13 az 16) 12 41715 40 766
CA Mzdové naklady 13 28 494 27 805
C.2. Odmeény ¢lendm orgéanu spole¢nosti a druzstva 14 1693 1604
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 15 10 568 10 408
C.4. Sociélni naklady 16 960 949
D. Dané a poplatky 17 2970 3447
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2228 2276
M. Trzby z prodeje dlounodobého majetku a (. 20 + 21) 19 152 992 171 536
.1, Trzby z prodeje dlounodobého majetku 20 152 992 171 536
lh.2. Trzby z prodeje materialu 21 - -
F. Zlstatkovéa cena prodaného dlouhodobého (f. 23 + 24) 22 152 817 170614
FA. Zlstatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku 23 1562 817 170614
F2. Prodany material 24 - -
G. Zména stavu rezerva opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich néklad( pristich obdobf 25 -108 -1 431
V. Ostatni provozni vynosy 26 70128 74 672
H. Ostatni provozni naklady 27 16 991 14 492
V. Prevod provoznich vynosU 28 - -
I Prevod provoznich néklad( 29 - -
* Provozni vysledek hospodareni
[F.11-12-17-18 + 19 - 22 - 25 - 26 + 27 + (-28) - (29)] 30 1798 889
VI. Trzby z prodeje cennych papirli a podilll 31 - -
J. Prodané cenné papiry a podily 32 - -




Ozna¢. Rad. Skutecnost v uc¢etnim obdobi

sledovaném minulém
VII. \Wynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku (. 34 + 35 + 36) 33 - -
VIILA. Vynosy z podilli oviadanych a fizenych osobach
a v ucetnich jednotkéach pod podstatnym viivem 34 - -
VIIL2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 35 - -
VILS. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 - -
VI Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 - -
K. Néaklady z finanéniho majetku 38 - -
IX. Vynosy z precendni cennych papirdl a derivat( 39 - -
L. Néklady z pfecenéni cennych papirl a derivat( 40 - -
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41 - -
X. \lynosoveé uroky 42 2112 2773
N. Nakladové uroky 43 1859 1845
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 - 3
O. Ostatni finan¢ni naklady 45 392 489
XIl. Prevod finan¢nich vynost 46 - -
P. Prevod finan¢nich naklad( 47 - -
* Finan¢ni vysledek hospodareni
[131-32+33+37-38+39-40+41+42-43 +44 - 45 + (- 46) - (47)] 48 -139 442
Q. Dan z prijmU za béZnou ¢innost (. 50 + 51) 49 674 874
Q. 1. - splatna 50 674 874
Q. 2. — odlozena 51 - -
*x Vysledek hospodareni za béznou ¢innost (f. 30 + 48 - 49) 52 985 457
Xill. Mimoradné vynosy 53 - -
R. Mimoradné naklady 54 26 23
S. Dan z pfjmd z mimoradné ¢innosti (7. 56 + 57) 55 - -
S. 1. — splatna 56 - -
S. 2. — odlozena 57 - -
* Mimoradny hospodarsky vysledek (f. 53 - 54 - 55) 58 -26 -23
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 59 - -
el Vysledek hospodareni za ti€etni obdobi (i. 52 + 58 - 59) 60 959 434

ok Vysledek hospodareni pred zdanénim (t. 30 + 48 + 53 - 54) 61 1633 1308
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1. OBECNE INFORMACE

1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Sidlo: Kolldrova 157/18, Praha 8 — Karlin, 186 00, IC: 00034398
Pravni forma: Druzstvo

Predmét podnikani:

® Organizacni zabezpeceni spravy domovniho majetku

® Opravy vyhrazenych plynovych zafizeni

B |nzenyrska Cinnost ve stavebnictvi

B Koupé zboZi za ucelem dalsiho prodeje a prodej

= Cinnost U&etnich poradcdl, vedeni tgetnictvi

® Realitni Cinnost

= Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organizacnich a ekonomickych poradcti
m Zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti

B Sprava a Udrzba nemovitosti

Registrace:
Méstsky soud v Praze oddil DrXCVIll, viozka 53
Datum vzniku: 21. zaf 1959

Rozvahovy den: 31. prosinec 2011

1.2 Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2011 podilely 20 a vice procenty
na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky

SpoleCnost nema pravnicke ani fyzické osoby, které by se podilely 20 a vice % na zakladnim kapitalu.
1.3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém uc¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku

V roce 2011 nedoslo ke zméné slozeni predstavenstva. V roce 2011 byl proveden zépis exekuce na
Clensky podil ¢lena.

1.4. Popis organizacni struktury ucetni jednotky

Spole¢nost ma nasledujici organizacni strukturu:
predstavenstvo druzstva, feditel druzstva, useky ekonomicky a provozné-technicky.



1.5. Clenové statutarnich organt k 31. 12. 2011

Predstavenstvo

predseda: Ing. Oldfich Sova
mistopredseda: Ing. Frantisek Svoboda
mistopredseda: Ing. Pavel Beranek
Clen: Ing. Jan Vokrouhlecky
¢len: Milo$ Précha

Clen: Jana Kovarikova

Clen: Ing. Bohumir Strnad

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve vSech vécech. Jménem predstavenstva jedna
predseda nebo mistopredseda nebo jiny povéreny ¢len predstavenstva. Pravni Ukony s predepsanou
pisemnou formou podepisuje predseda (popf. mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva.

2, INFORMACE O VYZNAMNYCH KAPITALOVYCH VKLADECH

2.1. Spolecénosti, v nichz ma ucetni jednotka k 31. 12. 2011 vétsi nez 20% podil
na jejich zakladnim kapitalu

V roce 2011 byla zalozena spole¢nost bytové druzstvo Barrandov se sidlem Kollarova 157/18,
Praha 8, PSC 186 00.

2.2, Dohody mezi spole¢niky o rozhodovacich pravech
Spole¢nost nema pro tento radek napln.
2.3. Vyse vlastniho kapitalu a ucetni vysledek hospodareni

Podily v podnicich s podstatnym vlivem, tj. 20-50% (v tis. K<):
Podil na zakladnim Ugetni hospodaisky
kapitalu v podniku Vyse vlastniho kapitalu vysledek
s podst. vlivem

Bytové druzstvo Pokrok
Barrandov 50% 50
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2.4. Uzaviené ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodech zisku

Spolecnost neuzavrela ovladaci smlouvy ani smlouvy o prevodech zisku.

3. UDAJE O OSOBNICH NAKLADECH A ODMENACH
Celkem Z toho: Statutarni Clenové vybori  Delegati SD
v hl. pracovnim a dozorc¢i samosprav
pomeéru organy
Primérny prepocteny
podet zaméstnancd 85* 85 12 78 170
Osobni naklady (tis. K&) 37 729 37 119 - - 447
Odmeény satutarnich org.
a Glend VS (tis. KS) - - 1486 207 -

*  bez zaméstnanc(l pracuijicich na zakladé DPC, ktefi nejsou zapodteni
do eviden¢niho stavu

** Clenové predstavenstva, ¢lenové kontrolni komise a ostatnich komisi

*** osobni ndklady bez nékladl na zaméstnance bytovych objektll pracujicich
na zakladé DPC; osobni néklady véetné DPC 40 022 tis. K&

4. VYSE POSKYTNUTYCH PUJGEK, UVERU A OSTATNICH PLNENI

V roce 2011 neobdrzeli Glenové statutarnich organti zadné pUjcky, priznané zaruky, zalohy, dalsi vyhody
a nevlastni zadné akcie spolecnosti.

5. OBECNE UCETNi ZASADY
51. Prilozena ucetni zavérka byla sestavena ve smyslu zakona ¢. 563/91 Sb., o Ucetnictvi,

v platném znéni, a navazujicich predpist pro Ucetnictvi podnikateld, predevsim vyhlasky

¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.
5.2 Uetni zavérka byla vypracovana na principu historickych cen.

5.3. Informace o ucetnich zasadach

Konkrétni Uidaje k nasledujicim metodickym bodim 5.3.1.-5.3.9. jsou uvedeny v jednotlivych ¢astech
kapitoly 5.4.




5.3.1.
5.3.2.
5.3.3.
5.3.4.
5.3.5.
5.3.6.
5.3.7.

5.3.8.
5.3.9.

5.4.

ZpUsob ocenovani a odpisovani

Odchylky od metod podle § 7

ZpUsob stanoveni opravnych polozek

Zplsob stanoveni opravek k majetku

ZpUsob uplatnény pfi prepoctech Udajl v cizich ménach na ¢eskou ménu

Zplsob stanoveni rediné hodnoty majetku a zavazk({

Popis pouzitého ocenovaciho modelu pii ocenovani cennych papird

a derivat( redlnou hodnotou

Zmeény reélné hodnoty véetné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci a zplsob jejich zauctovani
Pokud nebyly cenné papiry, podily a derivaty ocenény redlnou hodnotou nebo ekvivalenci,
ddvody, event. vySe pfipadné opravné polozky

Konkrétni udaje k bodiim 5.3.1.- 5.3.9.

PouZité Ucetni metody, zplisoby ocenovani a odpisovani, které Gcetni jednotka pouZivala pri sestaveni
UcCetni zavérky za rok 2011, jsou nasledujici:

5.4.1.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

= Zplsob ocenéni:

a) Majetek porizeny nakupem je ocefiovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

b) Majetek vytvoreny viastni ¢innosti je ocenén vlastnimi naklady, které zahrnuiji pfimé materialové
a osobni naklady a vyrobni reZii vztahujici se k vyrobé majetku. Uroky a dalsi finanéni naklady se
aktivuji béhem porizovani tohoto majetku, tj. do doby uvedeni majetku do pouzivani. Pak jsou
soucasti finan¢nich nakladu.

c) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek ziskany bezplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci
cenou a UCtuje se ve prospéch Uctu ostatnich kapitalovych fondd (neodpisovany) a na majetkové
Ucty proti Uctdm opravek (odpisovany). Reprodukeni porizovaci cena tohoto majetku byla stanovena
na zakladé znaleckého posudku.

Prechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se vyjadfuje pomoci
opravnych polozek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku zvysuii jeho
porizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctuji do nakladd.

Na rozsahlé opravy hmotného investicniho majetku se vytvari rezervy (viz odst. 6.11. Rezervy).
Tyto rezervy jsou zUctovany do vynosU v obdobi, ve kterém dochazi k provedeni oprav.

® Odpisovani:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odpisuje na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané
doby zivotnosti — viz tabulka — rovhomérné mésicné, prvni odpis se uplatfiuje v mésici po zafazeni
do pouzivani.

Dlouhodoby nehmotny majetek se odpisuje rovnomérné po dobu 36 mésict od mésice po zarazeni do
pouzivani. Drobny nehmotny majetek s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok a v pofizovaci cené do
60 tis. K¢ se Uctuje do nakladt jako Ostatni sluzby. Déle je tento majetek veden v operativni evidenci.

Hmotny majetek byl do prosince 2007 odpisovan rovnomérné od mésice po zafazeni do pouzivani po
dobu predpokladané Zivotnosti — viz tabulka. Od 1.1. 2008 je hmotny majetek odpisovan zrychlené od
meésice po zarazeni do pouzivani — viz tabulka. O drobném hmotném majetku s dobou pouzitelnosti
delsi neZ jeden rok a v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ se Uctuje do nakladd. Dale je tento majetek veden
v operativni evidenci.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let Pocet let

(pofizeni do (pofrizeni od

r. 2005 véetné) r. 2006 véetné)

Budovy 30 50
Stroje, pfistroje a zafizeni 4 3
Dopravni prostredky 4 4
Inventar/nabytek apod. 4 5
Software 4 36 mésict

Pozemky, budovy obytné a dalsi zafizeni budov obytnych se neodpisuiji.



® Opravna polozka k nabytému majetku
Spolec¢nost o opravné polozce k nabytému majetku neuctovala.

® Finanéni pronajem
Spolecnost leasingove sluzby nevyuziva.

5.4.2. Financni majetek

Cenné papiry jsou ocenény pii nabyti porizovaci cenou véetné naklad(ll s pofizenim souvisejicich
(tj. poplatky a provize maklérim, poradctim, burzam).

Spolecnost nevlastni zadné cenné papiry.

5.4.3. Zasoby

® Ocenovani zasob

Nakupované zasoby jsou ocenény skuteCnymi pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazeného
aritmetického prdméru — pro ocenéni urcitého druhu zasob pouZiva prdmérnou pofizovaci cenu,

zjisténou vazenym aritmetickym priimérem z individudlnich pofizovacich cen.

Porizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladd s porizenim souvisejicich
(néklady na prepravu, provize, pojistné, skonto).

5.4.4. Pohledavky
Pohledavky se Uctuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené porizeni. K datu

sestaveni Ucetni zavérky se docasné snizeni hodnoty pochybnych pohledavek Uctuje pomoci tvorby
opravnych polozek Uctovanych na vrub nakladd, které jsou v rozvaze vykazovany ve sloupci korekce.
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Zplsob vypoctu opravnych polozek:

Pohledavky predané k pravnimu vymahani po splatnosti

nad 3 roky 100 %
nad 2,5 do 3 let 80 %
nad 2 do 2,5 let 66 %
nad 1,5 do 2 let 50 %
nad 1do 1,5 let 33 %
pohledéavky soudné neosetiené po splatnosti nad 360 dnd 20 %
po splatnosti nad 180 dnd do 360 dnti 20 %

Odepsané pohledavky trvale snizené hodnoty z diivodu nevymahatelnosti, tj. Umrti dluznika, konkurzni
fizeni apod. jsou vedeny v nominalni hodnoté v podrozvahové evidenci.

Na pohledavky po Ihdté splatnosti byly vytvoreny Ucetni opravné polozky na zakladé individuélniho
vyhodnoceni rizika navratnosti.

5.4.5. Prijaté auvéry

Kratkodobé a dlouhodobé Uvéry jsou pri prijeti zauctovany ve své nominalni hodnoté. Pri sestavovani
ucetni zavérky se zUstatek Uvéru zvySuje o neuhrazené a bankou vyUctované troky. Jako kratkodoby
uvér se vykazuje i ¢ast dlouhodobych Uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od data Gcetni zavérky.
5.4.6. Devizové operace

Spole¢nost nema majetek ani pohledavky nebo zdvazky v cizi méné.

5.4.7. Finanéni derivaty

Spole¢nost uzaviela ramcové smlouvy s bankou KB na uzavirani obchod s finanénimi derivaty.
Jednotlivé obchody se fidi podminkami uvedenymi v konfirmaci. K terminu uzavieni obchodu se

eventuelni pohledavky a zdvazky zachycuiji na uétech 221 v nomindlni hodnoté. K datu sestaveni Ucetni
zaveérky se prislusny obchod neprepocitava.



5.4.8. Ugtovani nakladt a vynosti

Naklady a vynosy se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz Casoveé i vécné souviseji. V souladu
s principem opatrnosti spolec¢nost Uctuje na vrub néklad( tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti
v8ech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni Ucetni zavérky znama.

5.4.9. Dan z pfijma

® Splatnd dan z pfijma se pocitd za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo do¢asné danove neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba
a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi

a danovymi odpisy) v ¢lenéni na dan z ¢innosti bézné a mimoradné.

= Odlozena dan z pfijmU se zjiStuje u spolecnosti, které tvori skupinu podnikd, a u vSech Ucetnich
jednotek, na které se vztahuje povinnost ovéreni Ucetni zavérky auditorem. Vlychazi z rozvahového
pristupu, tj. z pfechodnych rozdilli mezi danovou zakladnou aktiv popfipadé pasiv a jejich Ucetni
hodnotou v rozvaze prepoctenych predpokladanou sazbou dané z piijmd pro nasleduijici obdobi.
Spole¢nost dosud o odloZené dani z prijm{ nedcdtuje, protoze vySe uvedené skutecnosti

dosud nenastaly.

m Tvorba rezervy na dan z pfijmd bude posledni Ucetni operaci pred uzavienim Gcetnich knih
v pfipadé, ze okamzik sestaveni UCetni zaverky nastane dfive nez okamzik stanoveni vyse
danoveé povinnosti.

5.4.10. Dotace

Dotaci se rozumi dotace ze statniho rozpoctu nebo jinych rozpoctd, ze statnich fondd a z jinych zdrojl
nebo z rozpoc¢td mést a obci, a Uctuii se:

m ve prospéch vynost (ve vécné a ¢asové souvislosti) — pokud je uré¢ena k Uhradé nakladd,

| jako snizeni pofizovaci ceny (vlastnich nakladd) — pokud je uréena na porizeni dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku a byla poskytnuta po 1. 1. 1998,

m ve prospéch ostatnich kapitélovych fondd, pokud je poskytnuta na kapitélové dovybaveni.

V soucasné dobé spolec¢nost o dotacich neuctuje.
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5.4.11. Vyzkum a vyvoj

Spolecnost nevynaklada naklady na vyzkum a vyvoj.

5.4.12. Pfremény spolec¢nosti

Spole¢nost nema pro tento bod napln.

6. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE

6.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pocitac. Ocenitelnd Nedokonceny Celkem

software prava DNM DNM
Pofizovaci cena
Stav k 1. lednu 2011 2 901 - - 2901
Prir(stky - - - -
Prevody - - - -
Ubytky - - - -
Stav k 31. prosinci 2011 2 901 - - 2 901
Opravky
Stav k 1. lednu 2011 2514 - - 2514
Roc¢ni odpis 97 - - 97
Zarazeni, vyfazeni majetku - - - -
Opravné polozky k nab. maj. (+ -) - - - -
Stav k 31. prosinci 2011 2611 - - 2611
Ugetni zistatkové hodnoty
Stav k 1. lednu 2011 387 - - 387
Stav k 31. prosinci 2011 290 - - 290
Zalohy

K1. lednu 2011 - - -

K 31. prosinci 2011 - - -

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zictované do nékladd Cinily 97 tis. K&



6.2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pozemky Dopravni  Stroje, pfistroje  Inventaf Nedokonéeny Celkem

budovy a stavby prostiedky a zafizeni DNM DNM
Pofrizovaci cena
Stav k 1. lednu 2011 1088719 3254 4373 1997 7849 1106 192
PrirGstky 93 233 416 219 177 86 294 180 339
Prevody 161 325 - - - - 161 325
Ubytky - 611 204 - 94 043 94 858
Stav k 31. prosinci 2011 1020 627 3059 4388 2174 100 1030348
Opravky
Stav k 1. lednu 2011 17 058 2219 3979 1912 - 25168
Ro¢ni odpis 1336 504 214 7 - 2131
Zarazeni, vyfazeni majetku -311 -445 -204 - - -960
Opravné polozky k nab. maj. - - - - - -
Stav k 31. prosinci 2011 18083 2278 3989 1989 - 26 339
Ugetni ztistatkové hodnoty
Stav k 1. lednu 2011 1071 661 1035 394 85 7849 1081024
Stav k 31. prosinci 2011 1002 544 781 399 185 100 1004 009
Zalohy

K'1. lednu 2011 -

K 31. prosinci 2011 -

Pozemky a budovy obytné véetné dalsich zarizeni v pofizovaci cené 980 481 tis. KE se neodpisuii.
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku, zictované do nakladd, Cinily 2 131 tis. KE.

Ugetni odpisy nejsou od roku 2006 shodné s dariovymi.

V roce 2011 byla do majetku zafazena obytna budova Piskova v porizovaci cené 93 079 tis. K&.
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6.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled majetkovych ucasti, které zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv (v nichz ma
ucetni jednotka vétsi nez 20% podil na zakladnim kapitalu):

6.3.1. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem, tj. vice nez 50% (v tis. K¢)
Spole¢nost nema zadné podily v podnicich s rozhodujicim viivem.
6.3.2. Podily v podnicich s podstatnym vlivem, tj. 20-50% (v tis. K&)

K datu sestaveni Ucetni zavérky ma spolecnost majetkovou Ucast v Bytovém druzstvu
Pokrok — Barrandov ve vysi 25 tis. K& (50%). Spolecnost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.3. Prehled ostatnich dlouhodobych cennych papirti a vkladu (tis. K&)

K datu sestaveni Udetni zavérky ma spolenost majetkovou Udast v BD Sestajovice ve wyéi 15 tis. K&
(7,7 %). SpoleCnost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.4. Dlouhodobé plijcky (tis. K&)

Spole¢nost neposkytuje dlouhodobé puicky.

6.3.5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek (tis. K¢)

Spolecnost nevlastni dlouhodobé terminované vklady ani depositni sménky.
6.4. Zasoby

Spolecnost od roku 2010 o zésobach neuctuje.

6.5. Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost nevykazuje dlouhodobé pohledavky.



6.6. Kratkodobé pohledavky

Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smiuv je ve spole¢nosti stanovena na 30 dnd.

Pohledavky po Ih(té splatnosti vice nez 180 dnd Cinily 4 129 tis. K& (2010: 5 094 tis. KJ),

z toho 1 641 tis. K& tvoif pohledavky za SVJ (2010: 1 643 tis. K&).

= Opravné polozky

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné a neprodejné zasoby byly v roce 2011
vytvoreny opravné polozky na vrub nékladd v celkové vysi 1 156 tis. K¢ (rok 2010: 1 767 tis.), z toho
danové uznatelné 883 tis. K& a ucetni (dafové neuznatelng) 273 tis KE&.

Zruseni opravnych polozek bylo ztuctovano v celkoveé vysi 1 937 tis. K¢, z toho danovych 985 tis. K&.
Ddvodem pro zruseni opravnych polozek bylo uhrazeni pohledavek.

® Odpis pohledavek

Odpis nevymahatelnych a promic¢enych pohledavek nebyl k datu ucetni zavérky proveden.

6.7. Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby financni majetek je tvoren financnimi prostfedky v Ceské méne: penize a ceniny ve vysi
499 tis. KC a Ucty v bankach ve vysi 227 788 tis. KE.

6.8. Ostatni aktiva

Naklady pristich obdobi obsahuji pfedevsim castku prfedem uhrazeného pojistného, povinné ruceni
motorovych vozidel, kupdny MHD a predplatné ¢asopistl. Jsou Uctovany do naklad’ obdobi, do
kterého vecné prislusi.

Prijmy pristich obdobi obsahuiji ndjemné placené slozenkami (rozdily z vyuctovani) a SIPO.
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6.9. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadfuiji pfechodné snizeni hodnoty aktiv, uvedenych v prfedchozich bodech. Zmény
na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
k1.1.2011 opravné opravné k 31.12. 2011
polozky polozky

Opravné polozky k DHM a DNM - — — _

Opravné polozky k dlouhodobému
finanénimu majetku - - — _

Opravné polozky k zasobam - - — _

Opravné polozky k pohledavkam 4129 -108 - 4021

Opravné polozky ke kratkodobému
finanénimu majetku - - — _

Celkem 4129 -108 - 4021

6.10. Vlastni kapital
6.10.1. Prehled o zménach vlastniho kapitalu v prabéhu tcetniho obdobi (tis. K&)

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada ze zakladniho Clenského vkladu a 100 K¢ a dalsiho Clenskeho
vkladu a' 2 900 K¢ v celkové Castce 10 450 tis. KE (v roce 2010: 10 856 tis. KE). Upsany zakladni
kapital ¢ini 500 tis. KE.

V roce 2011 byl zékladni kapital snizen o 471 tis. K& z dvodu vystoupeni nebydlicich ¢lend.

Zmény viastniho kapitalu jsou uvedeny v samostatné priloze.

6.10.2. Kapitalové fondy (ic¢tova skupina 413)

FDV - Fondy dodate¢nych vklad(i tis. K&
Zlstatek k 1. lednu 2011 948 302
Zvyseni 67 303
Snizeni 163 901

Zlstatek fondu k 31. prosinci 2011 851 704




Kapitalové fondy jsou tvoreny z poskytnutych statnich prispévkl na druzstevni vystavbu, z prispévki
jinych pravnickych nebo fyzickych osob, pfipadné z jinych zdrojl. Ke snizeni dochézi z diivodu prevodu
bytovych jednotek do osobniho viastnictvi.

6.10.3. Nedélitelny fond

Nedgélitelny fond tis. K&
Zlstatek k 1. lednu 2011 49 309
Pridel ze zisku -
Dalsi povinné pridély -
Uhrada ztraty -

49 309

Z(statek fondu k 31. prosinci 2011

Nedélitelny fond se tvori pridélem ze zisku. ZUstatek takto tvofeného nedélitelného fondu predstavuje
Castku 49 309 tis. Tyto zdroje jsou urceny ke kryti ztrat spolecnosti, a proto neni uréen k rozdéleni
¢lendim druzstva.

6.10.4. Ostatni fondy ze zisku

Podle stanov spolecnost vytvari nasledujici fond ze zisku (tis. K&):

Socialni fond

Zlstatek k 1. lednu 2011 393
Zvyseni ze zisku 283
Pouziti 245
Ostatni zmény -

431

Zlstatek fondu k 31. prosinci 2011

Sociélni fond byl zfizen za Gcelem zajisténi socidlnich pozadavk( zaméstnancd.
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6.11. Rezervy

SpoleCnost k datu ucetni uzavérky tvorila nasleduijici rezervy (tis. KE):

Rezervy zakonné Rezervy ostatni
Zlstatek k 1. lednu 2011 - 850
Tvorba rezervy - -
Pouziti rezervy - -
Zlstatek k 31. prosince 2011 - 850

Rezervy zakonné jsou tvoreny na opravu hmotného majetku, rezervy ostatni na rizika spojena
s probihajicimi soudnimi spory.

6.12. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zélohy ve vysi 110 413 tis. K& byly prijaty na opravu a tdrzbu bytovych objekt a porizeni
pozemk( pod budovami (2010: 144 429 tis. K&) z toho DZ na opravu a Udrzbu ¢ini 109 198 tis. KE.
Zalohy jsou rozpoustény v souladu s vnitrodruzstevnimi pravidly dle skute¢né potreby.

6.13. Kratkodobé zavazky

Obvykla doba splatnosti zavazkd dle smiuv ¢ini 30 dnd.

K 31. 12. 2011 nevykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti 180 a vice dnd.
Spolecnost eviduje kratkodobé zavazky v celkové vysi 208 808 tis. K&. Z toho: zavazky z obchodnich
vztaht ve vysi 63 193 tis. K& a ostatni kratkodobé zavazky ve vysi 145 615 tis. KE. Jedna se zejména

0 prijaté kratkodobé zalohy ve vysi 93 208 tis. K&, dohadné polozky ve vysi 5 204 tis. K&, dale zavazky ze
socialniho zabezpeceni ve vysi 790 tis. K&, zdravotniho zabezpeceni a penzijniho pripojisténi ve vysi

522 tis. K&, zavazkd vici zaméstnanclm ve vysi -11 tis. K&, zavazkd vici SVJ ve vysi 41 246 tis.

K&, ostatni zavazky (z Uctu 379) ve vysi 2 872 tis. KE a o danové zavazky a dotace — dan z prijmu
zameéstnancl a DPH v celkové vysi 1 784 tis. KE. V pfipadé danovych zévazkl a zavazk( ze socidlniho

a zdravotniho pojisténi se jedna o Ucetni pripady za prosinec 2011 splatné v lednu 2012.



Kratkodobé zavazky kryté podle zastavniho prava nebo zarukami (v tis. K¢&):

Véritel Lhita splatnosti Popis poskytnutého zajisténi nebo zaruky
Obchodni - -
Ostatni - N

Spolecnost neeviduje zadné zavazky kryté podle zastavniho prava.
6.14. Bankovni Uvéry a vypomoci

6.14.1. Kratkodobé bankovni tivéry a pajéky - stav k 31. 12. 2011
Spolecnost nema uzavreny zadné kratkodobé bankovni tvéry.

6.14.2. Dlouhodobé bankovni tuvéry - stav k 31. 12. 2011

Zajisténé uveéry Ké

Uvér u CSOB a.s. na vystavbu byt jistény zastavnim
pravem, splatny do roku 2031 (Uvéry uzavirané pro kazdy

bytovy objekt zviast v prabéhu 30-ti let) 84 432 260
Uvér u CS a.s. pro objekt 505 3709 591
Uvér u Wiistenrot pro objekt 536 4590 437
Uvér u CS a.s. pro objekt 303 (Piskova) 37194 143
Uvér u Wiistenrot pro objekt 590 10 281 668

140 208 099

Naklady na Uroky vztahujici se k bankovnim Gvérim a vypomocim Cinily 1 859 tis. K& (2010: 1 845 tis. KE).
Zajistént je provedeno zastavnim pravem k nemovitostem (bytovy diim, pozemek).
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6.15. Ostatni pasiva

Dohadné polozky predstavuji predevsim naklady spravy na spotrfebu plynu a prefakturaci vody bytovych

objekttl. Jsou zUctovany v obdobi, se kterym vécné a ¢asové souvisi.

6.16. Dan z pFijma

6.16.1. Dan splatna

Vypocet splatné dané z prijma (tis. K&):

2011
Zisk (ztrata) pred zdanénim 1633
Pripocitatelné polozky (+) 88 468
Odpocitatelné polozky (-) 86 334
Zé&klad dané (danova ztrata) 3767
Odecet danove ztraty (-) podle § 34 odst. 1 zakona o danich z pfijmu -
Odecet 10 % HIM podle § 34 odst. 3 zakona o danich z pfijmu -
Odecet ostatnich polozek (-) -
Zaklad dané z prijmu 3767
Sazba dané 19 %
Sleva na dani (-) 42
Dan z pfijmu 674

Dari z prijmU byla zatctovana na zékladé danového priznani. V roce 2011 nebyly spolecnosti predepsany

zadné domérky dané z prijm0.

6.16.2. Dan odlozena

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze neni vykéazan odlozeny danovy zavazek z titulu zlstatkovych cen
dlouhodobého majetku, spolecnost z diivodu opatrnosti o odlozené dani netctuje.

6.17. Leasing

Spole¢nost nema najaty investi¢ni majetek.



6.18. Zavazky nevykazané v rozvaze
Ve spoleCnosti neexistuji dalsi zavazky (penézni a nepenézni povahy), které nejsou vykazany v rozvaze.
6.19. Vynosy bézného roku

Hlavnim predmétem cinnosti spolecnosti je sprava bytového fondu na Uzemi hlavniho mésta Prahy.
Rozpis vyznamnych poloZek podle hlavnich obord produkce mimo spravy bytového fondu (tis. K&):

2011
Poplatky za prevody bytl apod. 4148
Poplatky z prodleni 4097
Poplatek za spravu 37 226
Uroky z TV 2112
Trzby celkem 47 583

Poplatek za spravu se sklada z poplatku za spravu od najemct bytl ve vysi 5 449 tis. K&, poplatku
od vlastnik{l bytd ve vysi 6 028 tis. K&, poplatku za spravu SVJ na zakladé mandatnich smluv ve vysi
24 789 tis. KC a poplatku za spravu nebytovych prostor ve vysi 960 tis. KE.

6.20. Vydaje na odménu auditora

V tabulce je uveden prehled o odménach auditora a dafoveého poradce (tis. KE):

2011
Povinny audit 187
Prabézné ekonomické poradenstvi 44
Darové poradenstvi 90
\Wydaje celkem 321
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6.21. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj spolecnost financni prostredky nevynaklada.

6.22. Mimoradné naklady a vynosy

O mimoradnych vynosech nebylo v roce 2011 uctovano.

Mimoradné naklady jsou tvoreny z oprav uctovani minulého obdobi v celkove vysi 26 tis. KE.
6.23. Informace o spFiznénych osobach

Spolec¢nost neprovadi zadné transakce se spriznénymi stranami.

Vzajemné obchody mezi spoleénostmi ve skupiné

V priibéhu roku spole¢nost neprovadéla obchody se spriznénymi stranami.

6.24. Financ¢ni nastroje

Trzni hodnota finan¢nich nastrojli sestavajicich se z hotovosti, pohledévek, zavazk(i a zavazk{
vyplyvajicich z diunovych instrument( odpovida jejich Gcetni hodnoté.

6.25. Udalosti po datu ucetni zavérky
Po terminu sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.
6.26. Udaje o preménach

Spolec¢nost nema pro tento radek napln.




6.27. Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich nebyl zpracovan.

Prehled o zménach vlastniho kapitalu spole¢nosti (tis. K¢):

Polozka vlastniho kapitalu Pocateéni Zvyseni Snizeni Koneény Vyplacené
zlstatek zlistatek dividendy
Zakladni kapital (Ucet 411) 10 856 65 472 10 449 -
Zékladni kapital (+/- Ucet 419) - - - - -
Vlastni akcie (- Ucet 252) - - - - -
Soucet (411 + 419 - 252) 10 856 65 472 10 449 -
Emisni &zio (Ucet 412) - - - - -
Kapitalove fondy (Uctova skup. 413) 948 302 67 303 163 901 851 704 -
Rozdily z pfecenéni nezahrnované do HV _ _ _ B 3
(USty 414, 418)
Nedélitelny fond (Ucet 422) 49 309 - - 49 309 -
Ostatni fondy ze zisku (Uctova skupina 427) 393 283 245 431 -
(Zu'zztrz'ggfng 1‘;éet”'bh obdobf 5184 173 434 4923 -
Ztrata minulych Ucetnich obdobi (U¢et 429) - - - - -
o scanent oot 710 - 959 - 959 -
Vlastni kapital celkem 1014 044 68 783 165 052 917 775 -




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY K 31. 12. 2011

Oveéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduiji, aby auditor naplanoval a proved!
overeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ze informace obsazené ve vyrocni zprave, které popisuji
skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v U&etni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech
v souladu s pfislusnou ucetni zaverkou. Jsme presvédCeni, ze provedené ovéreni poskytuje primereny
podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprave spole¢nosti Stavebni bytové
druzstvo POKROK, Praha 8, k 31. 12. 2011 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vyse
uvedenou ucetni zavérkou.

Auditorska spolec¢nost

NBG, spol. s r.o.

Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze — oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditort CR 134

Realizacni tym:
Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky, ¢islo opravnéni KA CR 0578

Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 26. 10. 2012

.N.B—Z, spol. s r.0.
Na Pankraci 1618/30, 140 00 Frahg
DIG: CZ62587358, email: nbg@nbg.pz
Tel.: 234633231 Fac¢ 2034633230

NBG, spol. s r.o. Ing. Tomag Brumovsky
Ing. Tomas Brumovsky statufarni auditor
jednatel spole¢nosti
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