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1.Uvodni slovo fedsedy Fedstavenstva
Véazeniclenové, klienti a partrienaseho bytového druZstva,

dovolte, abych vam ve Vytoi zpra¢ 2013 pgedloZil vysledky hospodani Stavebniho
bytového druzstva POKROK (déale jen ,SBD POKROK")ugdynulé obdobi.

V lonském roce pokemvala vCeské republice néfznivd ekonomicka situace, ktera se
promitala do vSech oblasti tuzemského hosgsivdia V roce 2008, kdy se &y projevovat
prvni ptiznaky setové krize, nikdo ne&ekal, Ze toto obdobi bude trvat tak dlouho. Prav
dlouhodobost situace je jednim z faktokteré ovliviuji rozhodovani investér kam sve
prostedky wnovat a zda seibec poustt do tak riskantnich operaci.

Investory jsou i fyzické osoby, tedy lidé, Kt@otrebujireSit svoji bytovou situaci a zvazuji
nakup nemovitosti. Je pochopitelné, Ze v obdobpada ekonomiky se snizila jejich ¢hu
porizovat si nové bydleni. O tocti uspokojeni z naSi dobré prace mam z toho, ZB&e
POKROK podéilo i pres pokréaujici dopady ekonomické krize prodat vSechny bytyagich
novych bytovych projektech v Piskové ulici v Prake- Mod-anech a v Chudenické ulici
v Praze 15 — Hostiva Novi ndjemnici uz jsotdiadu ngsial ve svych domovech a se svym
vybérem jsou spokojeni.

Realizovat uvedené projekty druzstevni vystavby yleljednoduché. V navaznosti na
zhorSenou situaci v zemi sesmily i podminky podnikatelského prdsti, zvySovaly se ceny
energii, stavebnich materidh dalSich vstup Diky dlouhodob stabilnimu postaveni SBD
POKROK se vSak potito vSechna uskalifigkonat a oba projekty dok&n

Stabilita, seriéznost a tradice jsati zakladni faktory, kterymi se nam idlausgt v tvrdé
konkurenciceského trhu. Mame za sebou mnoho let zkuSenastk, miZzeme nabizet know-
how, které chybi &sSiné subjekfi podnikajicich ve stejné oblasti. DokdZzeme &tawoderni
a zajimavé bytové domy, o nemovitosti se umime kataditné starat. V sotasné dob mame
ve spra¥ pres 23 tisic prazskych hiytNekteré objekty si n&as vyzkouSely sluzby jinych
firem, po negativnich zkuSenostech se k nam znoratilw MoZnost srovnani kvality
poskytovanych sluzeb jim kratkodolprinesla nefijemné poznani, v séasné dob uz o &
petujeme s veSkerou plevosti, jakou jsme zvykli poskytovat svym Kliémn.

Nova vlada, zvolena v roce 2013 se snazi znovuariasat ekonomiku. Slibuje podporu
bytové vystavh, jejiz samorejmou sodasti je také druzstevni vystavba. Parayg programy
Nova zelena usporam a Panel 2013+ sriatepou bytovym druzstvn zajimavé moznosti.
Presto se i v dalSim obdobi budeme spoléhat samelb@, gako jsme todhli dosud. Diky
tomu mame za rok 2013 vyvazené ekonomické vyslesigye jako v gedchozich letech.
Jsme stale stabilnim subjektem, se kterym se \iygpalupracovat.

Véazeniclenoveé, klienti a partrie naSeho bytového druzstva, vyrd zprava za rok 2013
potvrzuje piznivy vyvoj SBD POKROK. Diky zodpadné praci vedeni druZstva, ale
I postoji a chovani vSech jehtbeni, se stale zvySuje hodnota jeho &na O tom seédci

i vysledky hospod@ni druZstva, o kterych se dete v této vyroni zprag. Preji vam
piijemnécteni a @kuji za vasi pizen, kterou projevujete SBD POKROK.

Ing. Old¥ich Sova
piredseda [fedstavenstva
SBD POKROK



2. Zakladni identifikaéni udaje

Nazev : Stavebni bytové druzstvo POKROK

Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

DIC: CZ00034398

Registrace: Obchodni rejiit, vedeny Mstskym soudem v Praze, odd. Dr. XCVIII,
¢islo vlozky 53, ze dne 21.9.1959

Predstavenstvo

Predseda Ing. Gidh Sova

Mistopredseda  Ing. FrantiSek Svoboda Mistigeda Ing. Pavel Beranek

Clen Milo$ Rcha Clen Ing. Jan Vokrouhlecky

Clen Jana Kovikova Clen Ing. Bohumir Strnad

Predstavenstvo je oprasmo jednat jménem druzstva ve vSechBcech. Jménem
piedstavenstva jedna rqulseda nebo misttgilseda nebo jiny peékeny clen
piedstavenstva. Pravni ukony, pro které fdepsana pisemna forma, podepisuje
piedseda (padp mistoedseda) a dalglen predstavenstva.

Fyzické a pravnické osoby, které se k 31.12.2013 dgitely vice nez 20 % na
zékladnim kapitélu G¢etni jednotky:

Takove fyzické ani pravnické osoby nejsou.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém detnim obdobi v obchodnim rejskiku:

Dne 23.11.2013 se konaly vol@®ena statutarniho organu. Dne 27.11.2013 se konala
ustavujici schze now¥ zvoleného fedstavenstva, na které byl volerfegiseda
piedstavenstva a mist@usedové fedstavenstva.

V G¢etnim obdobi 1.1.2013 — 31.12.2013 druZstvo nejpiloveapis zmin ve sloZzeni
¢lend predstavenstva, doSlo pouze k zapisu novéhochihk obdobiclena statutarniho
organu.

Popis organiza&ni struktury U ¢etni jednotky:

Druzstvo nélo k 31.12.2013 nasledujici organima strukturu — pedstavenstvo druzstva,
Usekieditele, ekonomicky Usek a prov@zechnicky Usek.

Spol&nosti, v nichz ma ®&etni jednotka k 31.12.2013 &sSi nez 20% podil na jejich
zakladnim kapitalu:

Druzstvo ma majetkovoucast v Bytovéem druzstvu Pokrok — Barrandov ve vysitig.
K¢ (50%).

3. Informace o &etnich metodach, obecnych &etnich zasadach a zgpsobu
ocaiovani

Pouzité detni metody, zfisoby océovani a odpisovani, kter&etni jednotka pouzivala



pii sestavovani detni zaérky za rok 2013, jsou podrobruvedeny v Hloze Kk r@&ni
zawrce, ktera je satasti této vyroni zpravy.

4. Roeni uéetni zawrka za rok 2013 a Zprava nezavislého auditora o @¥eni roéni
acetni zawrky k 31.12.2013

Priloha viz pisemny materiél 1

5. Priloha v plném rozsahu tvdrici sowast etni zawrky
Priloha viz pisemny materiél 1

6. Dalsi finanéni a nefinanéni informace

Skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly Zzadné skuasti, které by byly vyznamné pro nafhi
acelu Vyraeni zpravy.

Predpokladany vyvoj (Eetni jednotky

Ve vyvoji (eetni jednotky se népdpoklada, ze by doslo ke &n¢ dosavadniho vyvoje.
Ucetni jednotka se bude i v budoucnu zabyvat spramemovitosti jak v majetku
druZstva, tak i nemovitostiipatych do spravy.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ucetni jednotka nemé zadné aktivity v oblasti vyzkuanyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Ucetni jednotka nema zadné aktivity v oblasti ochrzingtnino prosiedi.

Aktivity v zahrani ¢i

Ucetni jednotka nemé zadné aktivity v zahtani

7. Vyrok auditora

viz priloha¢.1 ,Vyrok nezavislého auditora o &eni r@ni etni za¥rky za rok 2013"
a ,Vyrok auditora ke zpréavo owieni vyra@ni zpravy za rok 2013*

8. Schvaleni vyr@&ni zpravy nejvySSim organem druzstva

Vyroéni zprava byla schvalena na Shrom#udlelegai dne 21.6.2014.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENI ROCNI UCETNI ZAVERKY
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ucetni jednotky
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urcena pro

DRUZSTEVNIKY

Obsah zpravy:
1) Pravni skute¢nosti

2) Vyrok auditora

Prilohy:

Utetni vykazy:
- ROZVAHA v piném rozsahu k 31. 12. 2013
-VYKAZ ZISKU A ZTRATY v plném rozsahu k 31. 12. 2013
- PRILOHA k t&etni zavérce v plném rozsahu k 31. 12. 2013
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1. Pravni skuteénosti

Prijemce
Obchodnf firma:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:

Uketni jednotka

Obchodni firma:

Sidlo:

v

I1C:

Statutarni organ:

Pravni forma:

Stavebni bytové druzstvo POKROK
Praha 8, Kollarova 157/18, PSC 186 00
000 34 398

druzstvo

Stavebni bytové druzstvo POKROK
Praha 8, Kollarova 157/18, PSC 186 00

000 34 398

Ing. Oldiich Sova, pfedseda piedstavenstva
Ing. FrantiSek Svoboda, mistopfedseda piedstavenstva
Ing. Pavel Beranek, mistopfedseda predstavenstva
Ing. Jan Vokrouhlecky, ¢len pfedstavenstva

Jana Kovarikova, ¢len pfedstavenstva

Milo§ Pricha, ¢len piedstavenstva

Ing. Bohumir Strnad, ¢len piedstavenstva

druZstvo
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Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit pfiloZené Wcetni zavérky spole€nosti Stavebni bytové druistvo
POKROK, ktera se sklad4 z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.
12. 2013, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu za rok kongici 31. 12. 2013 a piilohy této
UCetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tGletnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK jsou
uvedeny v bodé€ 1 pfilohy této uetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu aéetni jednotky za widetni zavérku

Statutdrni orgdn spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo POKROK je odpovédny za sestaveni
Ucetni zaveérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi G¢etnimi predpisy, a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpdsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Na$i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této udetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikanimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskani ddkaznich informaci o &astkach a
Udajich zvefejnénych v ucetni zavérce. Vyber postupit zavisi na usudku auditora, zahrnujicim
1 vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udaji uvedenych v udetni zavérce
zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi wvnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni uletni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k OCinnosti vnitintho kontrolniho systému udetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZzitych tcetnich metod, pfiméfenosti uéetnich odhadt provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Domnivdme se, Ze diikazni informace, kter¢ jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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2. Vyrok auditora

Jsme piesvédceni, ze provedeny audit spole¢nosti Stavebni bytové druZstvo POKROK poskytuje
pfiméteny podklad pro vyjadfeni nasledujiciho vyroku auditora bez vyhrad:

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Stavebni bytové druZstvo POKROK k31. 12. 2013, ndkladd a vynosi,
vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokd za rok konéici 31. 12. 2013 v souladu
s teskymi ucetnimi pFedpisy.

Auditorska spolecnost

NBG, spol. s r.o.
Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vliozka 34055

Cislo opravnéni Komory auditord CR 134

Realizacni tym:
Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky

&islo opravnéni KA CR 0587
Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 28. 5.2014

P pravnni Komar &
6 WCeské republiky

WSRALSEEYURY
0]
m, spol. s r.0.

4
Ne Pankraci 1618/30. 140 00 Praha 4 O\ 1®
DIC: CZ62587358, email: nbg@nbg.cz 181
Tel.: 234633231 Fax:_234633230
NBG, spol. s r.0. Ing. Tomas Brumovsky
Ing. Tomas Brumovsky statutarni auflitor

jednatel spole¢nosti
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Minimainl zévazny vyéet informaci
podie vyhlasky & 500/2002 Sb.,
ve znéni pozddj§ich pfedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2013

Jméno a ptijment, obchodni firma nebo jiny
nazev ugetn{ jednotky

Stavebni bytové dru¥stvo POKROK.

(v celjch tisicich K¢) Sidlo nebo bydlisté teetni jednotky
- a misto podnikan{ 1if li se od bydliste
IC
Kollarova 157/18
00034398 o Prahas ......................................
Oznat. AKTIVA Fad. Bé&Zné uletni obdobi Minulé 6¢&. obdobi
Brutto Korekce Netto ' Netto
a b ¢ I 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=t.67 | 001 1240012 -35 780 1204232 1252089
A. Pohledévky za upsany vlastnf kapitél 002
B. Dlouhodoby majetek (¥. 04+13+23) | 003 948 930 -32 522 916 408 922759
B. I Dlouhodoby nehmotny majetel (f. 05 az 12) | 004 3637 -3178 459 779
L1. | Zfizovaci vydaje 005
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. |Software 007 3637 -3178 459 779
4. |Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. |NedokonZeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14 a222)| 013 945 254 -29 345 915 909 921 940
B.ILI. |Pozemky 014 11415 11 415 5233
2. |[Stavby 015 924159 -20 364 903 795 894 877
3 sz‘r:rflostatné movité véci a soubory movitych 016 9679 $980 €99 1 150
4. | Péstitelské celky trvalych porostt 017
5. |Zékladn{ stado a taZn4 zvifata 018
6. {Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 020 232
g ::;jt{ctlé( zélohy na dlouhodoby hmotny 021 20 448
9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IIIL Dlouhodoby finan&ni majetek (. 24 a230) | 023 40 40 40
BIIL 1 | Podily v ovladanych a Fizenych osobach 024 25 25 25
2. | Podily v Getnich jednotkéch pod podstatnym viivem 025 15 15 15
3. [Ostatnf dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | Pijtky a uvéry-ovladajici a fidici osoba, podstatny viiv | 027
5. |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028
6. | Potizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 030
NER G

LRRCTBASCUERNY | "SDOl. S r.o.
Na Pankract 1618730 140 G0 Praha 4
DIC: CZ62587 458, email nbyg@nby cz
Tel: 224632231, Fax: 2346233220




Oznad. AKTIVA fad. Bé&Zné tigetni obdobi Minulé tig. obdobi ]
Brutto Korekce Netto Netto ﬁ
a b c i 2 3 4 £
C. Ob&Zna aktiva (t. 32+39+48+58) | 031 289 245 -3 257 285988 326 824 .,
C.L Zésoby (.33 a238)| 032 h
C.1. 1. {Materidl 033
2. [Nedokongen4 vyroba a polotovary 034 @
3. | Vyrobky 035
4. |Zvifata 036 %
5. | zbox 037 .
6. | Poskytnuté zalohy na zésoby 038 77
C.1L.  |Dlouhodobé pohledavky (F. 40 22 47) | 039 i)
C.11.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 040 -
2. | Pohledavky - ovladajict a Fidici osoba 041 ; |
3. |Pohledéavky - podstatny vliv 042 ‘
Pohled4avky za spoledniky, &leny druZstva t
4 laza u¢astniky sdruzeni 043 E
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. {Dohadné ity aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046 B
8. | OdloZen4 dariova pohledavka 047
C.HIL Kréatkodobé pohledavky (t.49 az 57)| 048 118 314 -3257 115 057 141217
C.IIL1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 049 76 915 -3 257 73 658 104 786 3
2. | Pohledavky - ovidajici a Fidici osoba 050 i)
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051 o
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva
4 laza udastniky sdruZeni 052 3496 3496 3003)
5. |Socilni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 053 73
6. | Stat - dafiové pohledavky 054 10 308 10 308 306| o ;
7. |Ostatni poskytnuté zélohy 055 5220 5220 7557 i
8. jDohadné Gty aktivni 056 246 246 307 |
9. |Jiné pohledavky 057 22129 22129 25258
C.1V. | Krétkodoby finan&ni majetek (f. 59 a2 62)| 058 170 931 170 931 185 607 ’
C.IV.1. | Penize 059 519 519 s02{ °
2. | Usty v bankach 060 170 412 170 412 185 105
3. | Kréitkodobé cenné papiry a podily 061 i
4. | Potizovany kratkodoby finan&ni majetek 062
D.I. | Casové rozligenf (. 64 a2 66) | 063 1836 1836 2506 .
D. 1. 1. |Néklady ptistich obdobf 064 621 621 1185
2. |Komplexni naklady pti3tich obdobi 065
-3. | PH{jmy pii3tich obdobf 066 1215 1215 1321
mmw?m: o
%ﬁgﬁ. spol. s r.o.
Na Pankraci 1612/3G. 140 00 Praba 4

DIC. CZE2587258, email nbgdnhg.cz
Tel 234632231, Fax: 234033230



Oznad. PASIVA tad. Stav v b&Zném udet. obdobi Stav v minulém udet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 68+85+118)=F. 01 | 067 1204 232 1252089
A. Vlastn{ kapitél (F. 69+73+78+81+84) | 068 772 989 834 287
AL Zékladn{ kapital (. 70a272){ 069 1439 1510
A. L 1. {Zé&kladni kapital 070 1439 1510
2. |Vlastnf akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. |Zmény zékladniho kapitalu (+/-) 072
A Il [Kapitalové fondy . 74a277)| 073 715739 777 030
A, 1.1, | Emisni 4Zio 074
2. | Ostatn{ kapitalové fondy 075 715739 777 030
3. |Ocetiovaci rozdily z ptecenéni majetku a zdvazkd (+/-) 076
4. | Ocetiovaci rozdily z pfecen&ni pti pfeménéch (+/-) 077
5. jRozdily z pfem&n spolednosti 078
6. {Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach spolegnosti 079
AIL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni (. 79+ 80)| 080 49 702 49 711
AIL1. [Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 081 49 309 49 309
2. {Statutérni a ostatni fondy 082 393 402
A IV. | Vysledek hospodateni minulych let (¥. 82+83) | 083 5765 5615
A, IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 084 5765 5615
2. {Neuhrazen4 ztrata minulych let (-) 085
3. {Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086
Vysledek hospodafeni b&Zného ug. obdobi (+/-)
AV E 01-(+69+73+78+81+85+118)=F. 60 087 34 421
B. Cizi zdroje (t. 86+91+102+114)| 088 424 623 393 966
B.1 Rezervy (t. 87 a2 90)| 089 600 770
B.L 1. |Rezervy podle zvl4Stnich préavnich predpist 090
2. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 091
3. |Rezerva na dafi z pfjmu 092
4. | Ostatnf rezervy 093 600 770
B.1II Dlouhodobé zévazky (.92 a2 101)| 094 82 484 91672
B.11.1. {Zévazky z obchodnich vztaht 095
2. | Zévazky - ovladajici a tidici osoba 096
3. | Zavazky - podstatny vliv 097
Zavazky ke spole¢niktm, &lenim druZstva
4. |ak ocastnikam sdruZeni 098
5. | Dlouhodobé ptijaté zalohy 099 82484 91 672
6. | Vydané dluhopisy 100
7. | Dlouhodobé sménky k Ghrade 101
8. | Dohadné udty pasivnf 102
9. |Jiné zavazky 103
10. | OdloZeny datiovy zédvazek 104
[ ﬁ} G I
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Oznad. PASIVA tad. Stav v b&Zném ucet. obdobi Stav v minulém udet. obdobi ¥
a b c 5 6 e
B.IIL. | Kritkodobé zdvazky (. 103 az 113)| 105 151 099 169 136 -
1. {Zavazky z obchodnich vztahi 106 29 491 47 423
2. | Zavazky - ovladajici a ¥dici osoba 107
3. | Zéavazky - podstatny vliv 108 m
Zavazky ke spolednikim, &lenim druZstva !
4. |ak gzastnikim sdruzenf 109 .
5. | Zévazky k zam&stnancim 110 -16 23
Zavazky ze socialniho zabezpe&en{
6. | azdravotniho pojisténi H1 1489 1402 .
7. | Stét - daifové zdvazky a dotace 112 ’ 2 349 3335 b‘
8. | Kréitkodobé prijaté zélohy 113 49 164 77 806
9. | Vydané dluhopisy 114 ]
10. | Dohadné uty pasivni 115 3388 2292 |
11. |Jiné zavazky 116 65234 36855 | 1
B. IV. | Bankovni uv&ry a vypomoci (F. 115az 117){ 117 190 440 132 388 ‘ i
B. 1V.1. | Bankovnf{ Gvé&ry dlouhodobé 118 190 440 132 388 :
2. | Kratkodobé bankovni tvéry 119
3. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 120
C. L Casové rozliseni . 119az120) | 121 6 620 23 836 ;
C.L 1. | Vydaje pristich obdobi 122 '
2. | Vynosy pfistich obdobi 123 6 620 23 836 ’ }
|
;|
T
i
Sestavenodne: 2 O e ;|
Pravni forma ugetnf jednotky : bytové druZstvo i
Predinét podnikani Ggetni{ jednotky : sprava bytovych objektd i j
Podpisovy zéznam : Sestavil: Ing. Sobotnfkova

/
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Minimaini zévazny vyeet informaci Y KA R _4' Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo

podle vyhlasky &, 500/2002 VYKAZ ZISKU A ZTRATY jiny nazev ééetni jednotky

ve znéni pozdsjich pfedpist v plném rozsahu :
Stavebni bytové druZstvo POKROK

ke dni 31.12.2013

(v celyeh tisicich K¢) Sidlo nebo bydlists tzetni jednotky
amisto podnikani 1i8f li se od bydli¥ts
IC
Kollérova 157/18
00034398 18600Praha8 .......................................................
Oznageni TEXT C’islo Skutegnost v iiéetnim obdobi
fédi sledovaném minulém
a b 4 I 2

L Trzby za prodej zboZi 1
A. Néklady vynaloZené na prodané zbo#i 2

+ Obchodni marZe F01-02)| 3

In. Vykony (£05+06+07)| 4 68 012 76 264

IL1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 5 64 698 73 614

I1.2. Zmény stavu zasob vlastni &innosti 6

1.3 Aktivace 7 3314 2 650
B. Vykonova spotteba (f. 09+ 10) 8 32092 68 734
B.1. Spotfeba materialu a energie 9 3255 3 461
B.2. SluZby 10 28 837 65273

+ Pridan4 hodnota (r.03+04-08)| 11 35920 7530
C. Osobni néklady (F13a216)| 12 42732 42 571
C.1. Mzdové naklady 13 28 580 28 526
C2. Odmény &lentim orgénu spole&nosti a druZstva 14 2006 1989
C3. Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi I 11 121 11077
C4. Sociélnf naklady 16 1025 979
D. Dané a poplatky 17 2 459 2708
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2180 2168

1I1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a . 20L21)1 19 114 900 95 654

1. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 20 114 900 95 654

1I1.2. Trzby z prodeje materidlu 21

F. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého (F.23+24) 22 112 289 95620

F I Zistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 23 112 289 95 620

F. 2. Prodany material 24
G. cblask a kompienich miklads pestoh st 25 406 608

Iv. Ostatnf provozni vynosy 26 21 439 59 461
H. Ostatn{ provozni naklady 27 9634 16 127
V. Ptevod provoznich vynost 28 -4 579
L Prevod provoznich nékladd N FRgD 29 " -4579
] ramin. SPOL s 1.0,
' ;;ro;l KiRtarn :(9}1(2);?322?2-(2%(-28)-(-29)] 375?,”223287%’5 004000 Prana 4 33 4059

SR L g
Fax: pranvennn

T

— 23353331



Oznadeni TEXT Cislo Skuteznost v idetnim obdobi
’ fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
VL Trzby z prodeje cennych papird a podild 31
I, Prodané cenné papiry a podily 32
VIL. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (. 34+35+36)| 33
VIL 1. Y}'lnosy z podilt ovladanych a ﬁze,nych‘osobéch av 34
ugetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku 36
VI Vynosy z kratkodobého finan&niho majetku 37
K. Néklady z finan&ntho majetku 38
IX. Vynosy z pfecen&ni cennych papirl a derivéti 39
L. Naklady z pfecen&ni cennych papird a derivath 40
M.’ Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan&ni oblasti 41
X. Vynosové tiroky 42 1042 1 806
Nékladové uroky 43 3585 3307
X1 Ostatn{ finan&ni vynosy 44
0. Ostatni finan&ni naklady 45 254 363
XIL. Pfevod finan&nich vynost 46
P. Pfevod finan&nich naklada 47
i fr];?r-lgrzlLgiggfl;s?;ggtd;ji%4z-43+44-45+(-46)-(47)) 48 2797 1864
Q. Dail z pt{jmu za b&2nou &innost . 50+51)| 49 30 468
Q 1 - splatnd 50 30 468
Q 2. - odloZena 51
ok Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost (.30 +48-49)| 52 544 1727
XiII. Mimotéadné vynosy 53
R. Mimotadné néklady 54 200 1304
S. Datit z ptijmit z mimotadné &innosti (F.56+57) S5
S. 1 - splatné 56
S. 2. - odloZena 57
* Mimotéadny hospodétsky vysledek (. 53-54-55)] 58 -200 -1 306
T. Ptevod podilu na vysledku hospodafen{ spolegnikiim (+/-) 59
bl Vysledek hospodateni za utetnf obdobf (+/-) (r.52+58-59)| 60 344 421
Ak Vysledek hospodateni pred zdan&nim (. 30+48+53-54)| 61 374 890

26.05.2014

Sestaveno dne:

Prévn{ forma ugetnf jednotky:

Pledmét podnikanf:

Podpisovy z4znam: Sestavil: Ing. Sobotnfkova
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO POKROK

Priloha v plném rozsahu tvo¥ici souéast
ucetni zavérky

k 31.12.2013

Vyhotoveno | Podpis statutarniho Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za udetni
dne: organu ucetnictvi zavérku
26.5.2014 ucetni jednotky: (Jméno, podpis): (jméno, podpis):

Ing. Oldtich Sova Ing. Pavel Beranek
/ s

NBGC

G
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013
1. OBECNE INFORMACE

1.1. Popis ic¢etni jednotky:

Obchodni firma: Stavebni bytové druZstvo POKROK
Sidlo: Kolldrova 157/18, Praha 8 — Karlin, 186 00
IC: 00034398

Pravn{ forma: DruZstvo

Piedmét podnikéni:

Organiza¢ni zabezpeleni spravy domovniho majetku
Opravy vyhrazenych plynovych zatizeni

InZenyrska ¢innost ve stavebnictvi

Koupé zboZi za ucelem dal§iho prodeje a prodej
Cinnost Gi¢etnich poradct, vedeni Gletnictvi

Realitni ¢innost

Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizadnich a ekonomickych poradci
Zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti

Sprava a drZba nemovitosti

Registrace:

Meéstsky soud v Praze oddil DrXCVIII, vlozka 53
Datum vzniku: 21. za¥i 1959

Rozvahovy den: 31. prosinec 2013

1.2. Fyzické a pravnické osoby, které se k 31.12.2013 podilely 20 a vice procenty na
zakladnim kapitalu Géetni jednotky:

Spole¢nost nemé pravnické ani fyzické osoby, které by se podilely 20 a vice % na zakladnim
kapitalu.

1.3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém ticetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Dne 23.11.2013 se konaly volby ¢lent statutdrniho orgdnu. Dne 27.11.2013 se konala ustavujici
schize nov€ zvoleného pfedstavenstva, na které byl volen predseda piedstavenstva
a mistopiedsedové predstavenstva.

V tGcetnim obdobi 1.1.2013 — 31.12.2013 druZstvo neprovedlo zépis zmén ve sloZeni &lend
piedstavenstva, doSlo pouze k zdpisu nového funk&niho obdobi €leni statutdrniho organu.

1.4. Popis organizacni struktury tcetni jednotky:

Spole¢nost ma nasledujici organiza¢ni strukturu:
piedstavenstvo druZstva, feditel druZstva, Giseky ekonomicky a provozné-technicky.

1.5. Clenové statutdrnich organii k 31.12. 2013:

Predstavenstvo

Ing. Oldfich Sova pfedseda Milo§ Priicha ¢len
Ing. Frantidek Svoboda mistoptedseda Jana Kovatikova ¢len
Ing. Pavel Beranek mistopfedseda Ing. Bohumir Strnad ¢&len

Ing. Jﬁmkrouhlecky ¢len

e ® 5ol s 1.0
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013

Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva ve viech v&cech. Jménem pfedstavenstva
jednd pfedseda nebo mistopfedseda nebo jiny povéfeny &len predstavenstva. Pravni ukony
s pfedepsanou pisemnou formou podepisuje predseda (popf. mistopfedseda) a dald &len
piedstavenstva.

2. INFORMACE O VYZNAMNYCH KAPITALOVYCH VKLADECH

2.1. Spolec¢nosti, v nichz m4 adetni jednotka k 31.12.2013 vé&tsi nez 20 procentni podil na
jejich zakladnim kapitilu:

V roce 2011 byla zaloZena spole¢nost bytové druZstvo Barrandov se sidlem Kollarova 157/18,
Praha 8, PSC 186 00.

2.2, Dohody mezi spole¢niky o rozhodovacich pravech
Spole¢nost nemd pro tento fadek néplii.

2.3. Vy3e vlastniho kapitdlu a wifetni vysledek hospoda¥eni

Podily v podnicich s podstatnym vlivem, tj. 20-50% (v tis. K&):

Podil na zdkladnim Vyse vlastniho Utetni hospodafsky
kapitalu kapitalu vysledek
v podniku s podst. vlivem
Bytové druzZstvo 50% 50 -2
_Pokrok Barrandov

2.4. Uzavrené ovliddaci smlouvy nebo smlouvy o p¥evodech zisku

Spole¢nost neuzaviela ovladaci smlouvy ani smlouvy o ptevodech zisku.

3. UDAJE O OSOBNICH NAKLADECH A ODMENACH

Celkem Z toho: Statutarni a Clenové Delegati SD
v hl. dozoréi organy vyborl
pracovnim samosprav
poméru
Priimé&rny
prepocteny 83+ 83 1%+ 35 139
pocet
zaméstnancii
Osobni
naklady (tis. 39 701%** 38 781 507
K¢&)
Odmény
statutdrnich 1 880 126
org. a ¢lent
VS (tis. K&)

* bez zam&stnancii pracujicich na zdkladé DPC, ktefi nejsou zapo&teni do evidenéniho stavu.

** Clenové predstavenstva, €lenové kontrolni komise a ostatnich komisi.

*** osobni ndklady bez nakladi na zam&stnance bytovych objektii pracujicich na zakladg. DPC;
osobni néklady v&etng¢ DPC a zdravotniho a socidlniho pojidténi &lend statutdrnich organu 40 726
tis. K&, NI




Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013 .
Priimérna mzda v SBD Pokrok za rok 2013 byla 27 026,- K&.
Primérné mzda v SBD Pokrok bez obchodniho vedeni (feditele a ekonomického niaméstka) za e

rok 2013 byla 25 576,- K¢&.

4. VYSE POSKYTNUTYCH PUJCEK, UVERU A OSTATNICH PLNEN{ .

V roce 2013 neobdrZeli Clenové statutarnich organt Zadné pijeky, ptiznané zaruky, zalohy, dalsi
vyhody a nevlastnf Z4dné akcie spoleGnosti. £

5. OBECNE UCETNI ZASADY

5.1. PfiloZena ufetni zavérka byla sestavena ve smyslu zakona & 563/91 Sb., o Gletnictvi,
v platném znéni, a navazujicich pfedpisi pro wetnictvi podnikateld, ptedevsim vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi.

5.2. Ugetni zavérka byla vypracovéna na principu historickych cen.

5.3. Informace o ucetnich zasadach

Konkrétni udaje k nasledujicim metodickym bodlim 5.3.1.-5.3.9. jsou uvedeny v jednotlivych
¢astech kapitoly 5.4.

5.3.1. Zpisob ocenovani a odpisovani

5.3.2. Odchylky od metod podle § 7

5.3.3. Zptsob stanoveni opravnych polozek

5.3.4. Zptisob stanoveni opravek k majetku A
5.3.5. Zptsob uplatnény pfi pfepoétech tidajli v cizich méndch na Eeskou ménu i
5.3.6. Zpiisob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkt

5.3.7. Popis pouZzitého ocefiovaciho modelu pfi ocefiovani cennych papird a derivatd realnou 7
hodnotou i
5.3.8. Zmény redlné hodnoty v¢etné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci a zplsob jejich

zauctovani

5.3.9. Pokud nebyly cenné papiry, podily a derivaty ocenény redlnou hodnotou nebo ekvivalenci, N
dlvody, event. vySe pfipadné opravné polozky

5.4. Konkrétni udaje k bodim 5.3.1. - 5.3.9 %

PouZité Ufetni metody, zplsoby ocefiovani a odpisovani, které uletni jednotka pouZivala pfi .
sestaveni Uetni zavérky za rok 2013, jsou nasledujici:

5.4.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

~  Zpusob ocenéni:
a) Majetek pofizeny ndkupem je ocefiovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, naklady na dopravu a daldi naklady s pofizenim souvisejici. .
b) Majetek vytvofeny vlastni Cinnosti je ocendn vlastnimi ndklady, které zahrnuji piimé
materidlové a osobni ndklady a vyrobni reZii vztahujici se k vyrob& majetku. Uroky
a dalsi finan¢ni naklady se aktivuji b&hem pofizovéni tohoto majetku, tj. do doby uvedeni
majetku do pouZivani. Pak jsou souésti finanénich néklad.
¢) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek ziskany bezplatng se oceituje reproduké&ni
pofizovaci cenou a G¢tuje se ve prosp&ch &tu ostatnich kapitalovych fonda
(neodpisovany) a na majetkové uéty proti uétim opravek (odpisovany). Reprodukéni
”ﬁ“ﬁ?@'zovaci cen tohoto majetku byla stanovena na zakladg znaleckého posudku.

LY EDCE. spol. sr.0.
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013

Pfechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se vyjadiuje pomoci
opravnych poloZek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Opravy a (idrzba se Gétuji do nakladi.

Na rozsahlé opravy hmotného investiéniho majetku se vytvaii rezervy (viz odst. 6.11. Rezervy).
Tyto rezervy jsou zactovany ve prospéch nakladd v obdobi, ve kterém dochazi k provedent oprav.

— Odpisovani:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odpisuje na zakladg pofizovaci ceny a ptedpokladané
doby Zivotnosti - viz tabulka - rovnomé&mg mésiéng, prvni odpis se uplatiiuje v mésici po zatazeni
do pouZivani.

Dlouhodoby nehmotny majetek se odpisuje rovnomémé po dobu 36 mésict od mésice po
zafazeni do pouZivani. Drobny nehmotny majetek s dobou pouzitelnosti del3i ne? jeden rok a v
pofizovaci cené do 60 tis. K& se uttuje do nakladt jako Ostatni sluzby. Dale je tento majetek
veden v operativni evidenci.

Hmotny majetek byl do prosince 2007 odpisovan rovnomémg od mésice po zatazeni do pouzivani
po dobu pfedpoklédané Zivotnosti — viz tabulka. Od 1.1.2008 je hmotny majetek odpisovan
zrychlené od mésice po zafazeni do pouZivani — viz tabulka. O drobném hmotném majetku
s dobou pouzitelnosti delsi neZ jeden rok a v pofizovaci cen& do 40 tis. K& se ugtuje do nakladg.
Déle je tento majetek veden v operativni evidenci.

Predpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let Pocet let
(poftizeni do r. 2005 véetng) (pofizeni od r. 2006 v<etng)
Budovy 30 50
Stroje, pfistroje a zafizeni 4 3
Dopravni prostiedky 4 4
Inventd¥/ nabytek apod. 4 5
Software 4 36 mésicti

Pozemky, budovy obytné a dalsi zafizeni budov obytnych se neodpisuji.
- Opravna polozka k nabytému majetku

Spoletnost o opravné poloZce k nabytému majetku netiétovala.

- Finanéni prondjem

Spoletnost leasingové sluzby nevyuziva.

5.4.2. Finanéni majetek

Cenné papiry jsou ocenény pii nabyti pofizovaci cenou v&etné& nakladt s pofizenim souvisejicich
(tj. poplatky a provize maklétim, poradcim, burzam).
Spoleénost nevlastni Z4dné cenné papiry.

5.4.3. Zasoby

- Ocefiovani zasob
Nakupované zasoby jsou ocenény skutenymi pofizovacimi cenami s pouZitim metody véZeného
aritmetického priiméru — pro ocen&ni urgitého druhu zsob pouZiva prim&rnou pofizovaci cenu,
zjiSt€nou vaZenym aritmetickym primérem z individualnich pofizovacich cen.

Pofizovaci cena zdsob zahmuje ndklady na jejich pofizeni v&etné nakladd s pofizenim
souvisejicich (ndklady na pfepravu, provize, pojistné, skonto). m
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013
5.4.4. Pohledavky

Pohledavky se uctuji ve své nomindlni hodnotg, postoupené pohledavky v cend pofizeni. K datu
sestaveni uletni zdvérky se docasné sniZeni hodnoty pochybnych pohleddvek Udtuje pomoci
tvorby opravnych poloZek u¢tovanych na vrub nakladd, které jsou v rozvaze vykazoviny ve
sloupci korekce.

Zptsob vypodétu opravnych polozZek:

pohledavky pfedané k pravnimu vymahani po splatnosti nad 3 roky 100 %
nad 2,5 do 3 let 80 %
nad 2 do 2,5 let 66 %
nad 1,5 do 2 let 50 %
nad 1 do 1,5 let 33%
pohledévky soudné neoSetfené po splatnosti nad 360 dnt 20 %
po splatnosti nad 180 dni do 360 dnti 20 %

Odepsané pohledavky trvale sniZené hodnoty z diivodu nevymahatelnosti, tj. dmrti dluZnika,
konkurzni fizeni apod. jsou vedeny v nomindlni hodnot& v podrozvahové evidenci.

Na pohleddavky po 1hité splatnosti byly vytvofeny uwdetni opravné polozky na zakladé
individuélniho vyhodnoceni rizika ndvratnosti.

5.4.5. Prijaté Gvéry

Kratkodobé a dlouhodobé tvéry jsou pfi pfijeti zaiétovany ve své nomindlni hodnoté. P¥i
sestavovani UCetni zavérky se zistatek dvéru zvySuje o neuhrazené a bankou vyuétované uroky.
Jako kritkodoby Gvér se vykazuje i ¢ast dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od
data Ucetni zaverky.

5.4.6. Devizové operace
Spole¢nost nema majetek ani pohleddvky nebo zavazky v cizi méné.

5.4.7. Finanéni derivaty

Spole¢nost uzaviela rdmcové smlouvy s bankou KB na uzavirani obchodu s finanénimi derivaty.
Jednotlivé obchody se fidi podminkami uvedenymi v konfirmaci. K terminu uzavfeni obchodu se
eventuelni pohledavky a zavazky zachycuji na uétech 221 v nominalni hodnoté. K datu sestaveni
ucetni zaveérky se pfisluSny obchod nepiepoditava.

5.4.8. Uttovani nakladi a vynost

Néklady a vynosy se U¢tuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ &asov€ i vécné souviseji.
V souladu s principem opatmosti spoleénost G¢tuje na vrub ndkladd tvorbu rezerv a opravnych
poloZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, kterd jsou ke dni sestaveni Gletni zavérky
Znama.

5.4.9. Daii z pFijmi

- Splatna daii z pFijmi se pocitd za pomoci platné datiové sazby z Ggetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo dofasné dariové neuznatelné néklady a nezdatiované vynosy (napf.
tvorba a zultovéani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
uetnimi a datfiovymi odpisy) v ¢lenéni na dai z innosti b&Zné a mimofadné.
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013

- Odlozens daii z pfijmi se zjistuje u spole€nosti, které tvoti skupinu podnikd a u viech
ucetnich jednotek, na které se vztahuje povinnost ovéfeni udetni zavérky auditorem. Vychazi
z rozvahového piistupu, tj. Z ptechodnych rozdilt mezi datiovou zdkladnou aktiv popfipad® pasiv
a jejich &etni hodnotou v rozvaze pfepoltenych predpokladanou sazbou dand z pfjma pro
nasledujici obdobi.

Spoleénost dosud o odloZené dani z pijmd neuctuje, protoZe vyse uvedené skutednosti dosud
nenastaly.

- Tvorba rezervy na dati z pHjmé bude posledni ticetni operaci pted uzavienim tdetnich knih
v piipadg, Ze okam?Zik sestaveni Gdetni zaverky nastane dfive neZ okamZik stanoveni vySe datiové
povinnosti,

5.4.10. Dotace

Dotaci se rozumi dotace ze sttniho rozpodtu nebo jinych rozpodtil, ze statnich fondd a z jinych

zdroji nebo z rozpodti mést a obei, a uctuji se:

- ve prosp&ch vynost (ve vécné a Easové souvislosti) - pokud je uréena k tthrad& naklads,

- jako sniZen{ pofizovaci ceny (vlastnich nakladd) - pokud je uréena na pofizeni dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku a byla poskytnuta po 1.1.1998,

- ve prospéch ostatnich kapitalovych fondd, pokud je poskytnuta na kapitalové dovybaveni.

V soutasné dobé spoleénost o dotacich neuctuje.

S.4.11. Vyzkum a vyvoj
Spole¢nost nevynaklada néklady na vyzkum a vyvoj.
5.4.12. P¥emény spole¢nosti

Spole¢nost nemd pro tento bod napli.

6. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE
6.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

v tis. K¢
Pocitaé. | Qcenitel Nedokon&env Celkem

. Porizovaci cena: software | nrava DNM DNM
Stav k 1. lednu 2013 3627 3627
Prirtstky 10 10
Prevody
Ubytky
Stav k 31. prosinci 2013 3637 3637
Opravky:
Stav k 1. lednu 2013 2 848 2 848
Roéni odpis 330 330
Zatazeni, vyfazeni majetku
Opr. polozky k nab. maj.+-
Stav k 31. prosinci 2013 3178 3178
Udetni zhstatkové hodnoty:
Stav k 1. lednu 2013 779 779
Stav k 31. prosinci 2013 459 459
Zalohy:
K 1. lednu 2013 0 0
K 31. prosinci 2013 0 0
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Ptiloha k 31.12.2013 -

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zaftované do ndkladd &inily 330
tis. K¢ £

6.2. Dlouhodoby hmotny majetek

v tis. K& i
Pozemky Dopravni  Stroje, pfistroje Inventd¥ Nedokonfeny Celkem L
PoFizovaci budovya  prostiedky a zafizeni DHM DHM el
cena: stavby é
Stav k 1.1.2013 919 355 3048 4 397 2174 232 929 206 4
ol
Prirtstky 134 502 61 128 731 263 294 i
Pfevody 118 283 128 963 118 283
Ubytky "
Stav k 31.12. 935574 3048 4 458 2174 945 254
2013
Opravky:
Stav k 1.1.2013 19 244 2187 4225 2057 0 27713 3
Ro&ni odpis 1339 316 157 38 1850 :
Zatazeni, 218 218 \'i
vyfazeni
majetku
Opravné
polozky k nab.
maj.
Stav k 31.12. 20 365 2503 4382 2095 0 29 345 .
2013 ‘
Uketni
zustatkové
hodnoty:
Stav k 1.1.2013 900 111 861 172 117 232 901 493
Stav k 31.12 915209 545 76 79 0 915 909
2013
Zalohy:
K 1.1.2013 20448 0 0 0 0 20448
K 31.12.2013 o 0 0 0 0 0 0
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013

Pozemky a budovy obytné véetné dalgich zafizeni v pofizovaci cen& 895 308 tis. K& se
neodpisuji.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku, zitované do nakladi, ¢inily 1 850 tis. K&.

Utetni odpisy nejsou od roku 2006 shodné s datiovymi.

V roce 2013 byl ugetn& zaveden do majetku dru¥stva bytovy dim Chudenicka v pofizovaci
cen¢ 131 891 tis. K& ( budova v hodnot& 126 291 tis. K& a pozemek v hodnotg 5 600 tis. K&).

6.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled majetkovych wdasti, které zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv (v nich% m4
ucetni jednotka vE&tsi nez 20% podil na zakladnim kapitalu):

6.3.1. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem, tj. vice neZ 50% (v tis. K&):
Spole€nost nemd zadné podily v podnicich s rozhodujicim vlivem.
6.3.2. Podily v podnicich pod podstatnym vlivem, tj. 20-50% (v tis. K¢&):

K datu sestaveni ugetni zavérky mé spole¢nost majetkovou G¢ast v Bytovém druZstvu Pokrok —
Barrandov ve vysi 25 tis. K& (50%). Spole¢nost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.3. Piehled ostatnich dlouhodobych cennych papiri a vkladi (tis. K¢)

K datu sestaveni G&etni zdvérky mé spolednost majetkovou ast v BD Sestajovice ve vysi 15 tis.
K¢ (7,7%).

Spolegnost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.4. Dlouhodobé pijéky (tis. K¢&):

Spoleénost neposkytuje dlouhodobé pajeky.

6.3.5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek (tis. K¢)

Spole¢nost nevlastni dlouhodobé terminované vklady ani depositni sménky.

6.4. Zasoby

Spoleénost od roku 2010 o zasobach neudtuje.
6.5. Dlouhodobé pohlediavky

Spoleénost nevykazuje dlouhodobé pohledavky.
6.6. Kritkodobé pohledavky

Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smluv je ve spole€nosti stanovena na 30 dnii.
Pohledéavky po 1hiit& splatnosti vice neZ 180 dni &inily 3 257 tis. K& (2012: 3 493 tis. K¢&.), z toho
1 446 tis. K& tvoti pohled4vky za SVJ (2012: 1 637 tis. K&).

Opravné polozky
Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné a neprodejné zasoby byly v roce
2013 vytvofeny opravné polozky na vrub néakladd v celkové vysi 1 025 tis, K& (ro(l,_;mgugd L2: 1 087
tis.), z toho datiov& uznatelné 647 tis. K& a tietni (datiové neuznatelné) 378 tis. Kég Kgg‘ffj
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Stavebni bytové druzstvo POKROK P¥iloha k 31.12.2013

Zrudeni opravnych poloZek bylo zudtovano v celkové vysi 1 261 tis. K¢&, z toho daﬁov;"éh 465 tis.

K.
Divodem pro zruSeni opravnych poloZek bylo uhrazeni pohledavek.

Odpis pohledavek
Odpis nevymahatelnych a proml&enych pohledévek nebyl k datu t&etni zavérky proveden.
6.7. Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek je tvofen finan¢nimi prostfedky v Ceské méné: penize a ceniny ve
vy&i 519 tis. K& a gty v bankach ve vysi 170 412 tis. K&.

6.8. Ostatni aktiva

Naklady piistich obdobi obsahuji pfedeviim &astku pfedem uhrazeného pojistného, povinné
rudeni motorovych vozidel, kupony MHD a piedplatné Casopisti. Jsou uCtovany do nékladd
obdobi, do kterého vécné piislusi.

PHjmy piistich obdobi obsahuji n4jemné placené sloZenkami, ( rozdily z vytétovéni ) a SIPO.

6.9. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadfuji prechodné sniZeni hodnoty aktiv, uvedenych v pfedchozich bodech.
Zmény na uctech opravnych poloZek (v tis. K¢):

Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
k opravné opravné k 31.12.2013

1.1.2013 poloZky polozky

Opr. polozky k DHM a

DNM

Opr. polozky k

dlouhodobému finan¢nimu

majetku.

Opr. polozky k zasobam 0 0 0 0

Opr. polozky k 3493 1025 1261 3257

pohledavkam

Opr. polozky ke

kratkodobému

finan¢nimu majetku

Celkem 3493 1025 1261 3257

6.10. Vlastni kapital

6.10.1. P¥ehled o zménach vlastniho kapitilu v prib&hu uéetniho obdobi (tis. K¢&)

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada ze zékladniho &lenskébo vkladu a® 100,- K& v celkové
tastee 1439 tis. K& (v roce 2012: 1 510 tis. K&). Upsany zékladni kapital &ini 500 tis. K¢.
V roce 2013 byl zékladni kapital sniZen o 71 tis. K& z diivodu vystoupeni ¢lenti druZstva.

Zmény vlastniho kapitélu jsou uvedeny v samostatné pfiloze.
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Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013

6.10.2. Kapitilové fondy (:iétova skupina 413)

FDV — Fondy dodate¢nych vkladi tis. K¢

Zustatek k 1. lednu 2013 777 030
Zvyseni 58 353
SniZeni 119 644
Zustatek fondu k 31. prosinci 2013 715739

Kapitdlové fondy jsou tvofeny z poskytnutych stitnich p¥spévkd na druZstevni vystavbu,
z prispévkd jinych prévnickych nebo fyzickych osob, ptipadng z jinych zdrojii. Ke sniZeni
dochézi z diivodu pfevodu bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi.

6.10.3. Nedélitelny fond

Nedélitelny fond tis. K¢
Zustatek k 1. lednu 2013 49 309
Pridél ze zisku
Dalsi povinné piidély
Uhrada Ztraty
Zustatek fondu k 31. prosinci 2013 49 309

Nedélitelny fond se tvofi pfidélem ze zisku. Zistatek takto tvoreného nedé&litelného fondu
predstavuje Castku 49 309 tis. Tyto zdroje jsou urSeny ke kryti ztrat spole¢nosti a proto neni uréen
k rozdé€leni ¢lentim druZstva.

6.10.4. Ostatni fondy ze zisku

Podle stanov spoleénost vytvaii nasledujici fond ze zisku (tis. K&):

Socialni fond
Zustatek k 1. lednu 2013 402
Zvyseni ze zisku 271
PouZiti 280
Ostatni zmény
Zustatek fondu k 31. prosinci 2013 393

Socidlni fond byl ziizen za Ggelem zajisténi socialnich poZadavki zamé&stnancd.
6.11. Rezervy

Spole¢nost k datu ugetni uzdvérky tvofila nasledujici rezervy (tis. K&):

Rezervy zdkonné Rezervy ostatni
Zustatek k 1. lednu 2013 0 770
Tvorba rezervy 0 0
PouZiti rezervy 0 170
Zustatek k 31. prosinci 2013 0 600

Rezervy zékonné jsou tvofeny na opravu hmotného majetku, rezervy ostatni na rizika spojena
s probihajicimi soudnimi spory.
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Stavebni bytové druZstvo POKROK Ptiloha k 31.12.2013
6.12. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy ve vysi 82 484 tis. K& byly pfijaty na opravu a tdrZbu bytovych objektt
a pofizeni pozemkl pod budovami (2012: 91 672 tis. K&), z toho DZ na opravu a tdrZbu &ini
82 295 tis. K& Zalohy jsou rozpoustény v souladu s vnitrodruZstevnimi pravidly dle skutené
potieby.

6.13. Kratkodobé zavazky

Obvykla doba splatnosti zavazki dle smluv &ini 30 dnd.

K 31.12.2013 nevykazuje spolecnost kratkodobé zavazky po lhité splatnosti 180 a vice dnt.
Spole¢nost eviduje kratkodobé zévazky v celkové vysi 151 099 tis. K& Z toho: zavazky
z obchodnich vztahtl ve vysi 29 491 tis. K& a ostatni kratkodobé zdvazky ve vysi 121 608 tis. K&.
Jednd se zejména o pfijaté kritkodobé zalohy ve vy$i 49 164 tis. K&, dohadné polozky ve vysi
3 388 tis. K&, déle zdvazky ze socidlntho zabezpeleni ve vysi 969 tis. K&, zdravotniho
zabezpeleni a penzijniho piipojisténi ve vysi 520 tis. K&, zavazkl vigi SVJ ve vysi 63 951 tis.
K¢, ostatni zdvazky (z uCtu 379) ve vysi 1 267 tis. K& a o datiové zavazky a dotace - dan z p¥jmu
zamé&stnancll v celkové vysi 2 349 tis. K¢&.

V piipadé dafovych zdvazkl a zdvazkl ze socidlniho a zdravotniho pojisténi se jednd o Gdetni
pfipady za prosinec 2013 splatné v lednu 2014,

Kratkodobé zavazky kryté podle zastavniho prava nebo zarukami:

Ve&fitel tis. K¢ Lhiita splatnosti Popis poskytnutého zaji§téni nebo zaruky
Obchodni 0
Ostatni 0

Spolecnost neeviduje Zadné zavazky kryté podle zastavniho prava.
6.14. Bankovni ivéry a vypomoci

6.14.1. Kratkodobé bankovni Gvéry a pajcky — stav k 31.12.2013

Spole¢nost nema uzavieny Zadné kratkodobé bankovni Gvéry.

6.14.2. Dlouhodobé bankovni tvéry — stav k 31.12.2013

ZAJISTENE UVERY K&
Uvér u CSOB a.s. na vystavbu byt jistény zastavnim pravem, splatny do [ 60 581 597
roku 2031 (Gvéry uzavirané pro kazdy bytovy objekt zviast’ v pribéhu 30-ti
let).

Uvér u CS a.s. pro objekt 505 2 782 755
Uveér u CSOB a.s. pro objekt 350 (Chudenickd) 71 660 215
Uvér u CS a.s. pro objekt 303 (Piskova) 39 839 230
Uvér u Wiistenrot pro objekt 590 10 282 269
Uvér uKB a.s. pro objekt 665 S 293 582
Celkem 190 439 648

Naklady na troky vztahujici se k bankovnim Gvérim a vypomocim &inily 3 585 tis. K&
(2012: 3 307 tis. K&). Zajisténi je provedeno zéstavnim pravem k nemovitostem (bytovy dim,
pozemek).

Na Pankraci 1618/30. 140 00 Praha 4
DIC: CZ62587358. email’ nbgfnbg ¢z
Tei: 234633231, Fax: 234633230

wE

o,




s

Stavebni bytové druzstvo POKROK Priloha k 31.12.2013
6.15. Ostatni pasiva

Dohadné polozky ptedstavuji predev§im néklady spravy na spotiebu plynu a pfefakturaci vody
bytovych objektl. Jsou zti&tovany v obdobi, se kterym vécng a dasové souvisi.

6.16. Daii z pFijmi
6.16.1. Daii splatna

Vypoclet splatné dang z pfijma (tis. K&):

2013
Zisk (ztrata) pred zdanénim 374
Pfipoditatelné polozky (+) 35306
Odpotitatelné poloZky (-) 34 199
Ziklad dané (datova ztrata) 1481
Odecet datiové ztraty (-) podle § 34 odst. 1 z4kona o danich z pijmu
Odecet 10% HIM podle § 34 odst. 3 zékona o danich z p¥ijmu
Odecet ostatnich polozek (-)
Zéklad dané z pfijmu
Sazba dané 19%
Sleva na dani (-) 35
Daii z pfijmu 246

Daii z pt{jmi byla zatGiétovana na zékladé datiového piiznani.
V roce 2013 nebyly spoleénosti ptedepsény #4dné domérky dang z piijmi.

6.16.2. Dan odloZend

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni vykézan odloZeny dafovy zavazek z titulu zustatkovych cen
dlouhodobého majetku, spole¢nost z diivodu opatrnosti o odloZené dani neudtuje.

6.17. Leasing
Spole¢nost nemd najaty investi¢ni majetek.
6.18. Zivazky nevykazané v rozvaze

Ve spole€nosti neexistuji dalsi zdvazky (pen&Zni a nependzni povahy), které nejsou vykazany
V rozvaze.

6.19. Vynosy bézného roku
Hlavnim pfedmétem &innosti spoleénosti je sprava bytového fondu na tizemi HI. mésta Prahy.

Rozpis vyznamnych poloZek podle hlavnich obort produkce mimo spravy bytového fondu (tis.
K&):

2013
Poplatky za pfevody byt apod. 4722
Poplatky z prodleni 3559
Poplatek za spravu 38 067
Uroky z TV 1042
Trzby celkem 47 390
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Poplatek za spravu se sklddé z poplatku za spravu od ndjemcd bytd ve vysi 4 563 tis. K&, poplatku
od vlastnikti byt ve vysi 4 359 tis. K&, poplatku za sprdvu SVJ na zékladé mandétnich smluv ve
vy38i 28 080 tis. K& a poplatku za spravu nebytovych prostor ve vysi 1 065 tis. K&.

6.20. Vydaje na odménu auditora

V tabulce je uveden ptehled o odméndch auditora a daftového poradee (tis. K&):

2013
Povinny audit 195
PribéZné ekonomické poradenstvi 62
Daiové poradenstvi 56
Vydaje celkem 313

6.21. Vydaje na vyzkum a vyvoj
Na vyzkum a vyvoj spole¢nost finanéni prostiedky nevynaklada.
6.22. Mimoradné naklady a vynosy

O mimotédnych vynosech nebylo v roce 2013 uétovéno.
Mimor4dné naklady jsou tvofeny z oprav iétovani minulého obdobi v celkové vysi 200 tis. K&.

6.23. Informace o spriznénych osobach

Spole¢nost neprovadi Zadné transakce se spiiznénymi stranami.
Vzajemné obchody mezi spole¢nostmi ve skupiné

V pribéhu roku spole¢nost neprovadéla obchody se spiiznénymi stranami.

6.24. Finan¢ni nastroje

TrZni hodnota finan¢énich néstrojd sestdvajicich se z hotovosti, pohledavek, zavazki a zavazka
vyplyvajicich z dluhovych instrumentti odpovida jejich uéetni hodnotg.

6.25. Udalosti po datu ucetni zavérky

Po terminu sestaveni Gcetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.
6.26. Udaje o pfeméndch

Spole¢nost nema pro tento fadek naplii.

6;27. Piehled o penéZnich tocich

Piehled o pené€Znich tocich nebyl zpracovan.

E\«gﬁg% spol. s 1.0.
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Stavebni bytové druzstvo POKROK

Priloha k 31.12.2013

Pi'ehled o zméndch vlastniho kapitilu spole¢nosti (v tis. K¢)

Zékladni kapital (Get 411

Zékladni kapital (+/- ucet 419)
Vlastni akcie (- Gget 252)
Soucet (411+419-252)

Emisni 4Zio (Uet 412)
Kapitalové fondy (1&tova
skup. 413)

Rozdily z pfecenéni
nezahmované do HV (tisty

414, 418)
Nedélitelny fond (ucet 422)

Ostatni fondy ze zisku (udtova
skupina 427)

Zisk minulych u&etnich obdobi
(ucet 428,431)

Ztrata minulych G&etnich
obdobi (uget 429)

Zisk/ztrata za b&Zné Getni

obdobi po zdanéni (et 710)

o

]

1510

777 030

49 309

402

6 036

58 353

271

150

71

119 644

280

421

1439

715739

49 309

393

5765

344




Vyrok nezavislého auditora o ovéreni

rocni ucetni zavérky za rok 2013

ucetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo POKROK
Praha 8, Kollarova 157/18,
PSC 186 00

urceno pro
DRUZSTEVNIKY

Jsme presvédCeni, Ze provedeny audit spolednosti Stavebni bytové druistvo POKROK
poskytuje ptiméfeny podklad pro vyjadfeni nasledujiciho vyroku auditora bez vyhrad:

Podle naseho ndzoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK k 31. 12. 2013, ndkladé a vynosi,
vysledku jejiho hospodafeni a penéinich toké za rok konéici 31. 12. 2013
v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Auditorska spole¢nost

NBG, spol. s r.o.

Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vioZka 34055
Cislo opravnéni Komory auditorti CR 134

Realizacni tym:

Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky
&islo opravnéni KA CR 0587
Asistenti: Ing. Jiti Voldan

V Praze dne 28. 5. 2014

K STAST R (D
M, spot. s r.0.

Na Pankraci 1618/30. 140 00 Praha 4
DIC: CZ62587358, email: nbg@nbg.cz
Tel.: 234633231, Fax: 234633230

NBG, spol. s r.o. l \

Ing. Tomas Brumovsky statutarni agditor

jednatel spoleénosti




Vyrok auditora ke zpraveé o ovéreni vyroéni zpravy za rok 2013

ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo POKROK

Praha 8, Kollarova 157/18, PSC 186 00
urceno pro

DRUZSTEVNIKY

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikadnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené
ve vyrolni zprav€, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Uletni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s prislusnou téetni
zavérkou.

Jsme presv€dCeni, Zze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku
auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolednosti Stavebni
bytové druzstvo POKROK za rok 2013 ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s vySe uvedenou ucetni zavérkou.

Auditorska spolecnost

NBG, spol. s r.o.
Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditori CR 134
Realizacni tym:
Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky

&islo opravnéni KA CR 0587
Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 28. 5. 2014

M, spol. s 1.0 \
Na Pankréci 1618/30, 140 00 Praha 3
DIC: $Z262587358, email: nbg@nbg.cz ) .
™BERispads s o 234633230 Ing./Tomas Brumovsky
Ing. Tomas Brumovsky statutarni audftor

jednatel spoleCnosti




